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Rezumat

Tn conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezentul
raport de evaluare se adreseaza exclusiv SC MECANICA CEAHLAU SA, in calitate de client si utilizator
desemnat; evaluarea s-a realizat in scopul consilierii clientului in vederea tranzactionarii;
evaluatorul nu si asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodata si in nicio alta circumstanta
in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

Prezenta evaluare se refera la proprietatea imobiliara industriala - teren si constructii, situata Tn
Piatra-Neamt, Str. Dumbravei, Nr. 6, Jud. Neamt, proprietatea SC MECANICA CEAHLAU SA, alcatuita
din:

Cladiri
Teren X " X "
Nr. CF Nr. cad./top. N . Aria construita la sol Aria construita
(Stinmp) Identificare A = .
- - - - (Acinmp) - desfasurata (Ad in mr:
50460 50460 4,108 Teren
50460-C1 Hala prelucrari mecanice 3,327.00 3,327.00
55994 55994 492 Teren
54628 54628 3,743 Teren
57200 57200 4,827 Teren
71608 71608 5 Teren
71639 71639 2,533 Teren
71639-C1 Magazie metalica 657.00 657.00
71639-C2 Hala monobloc 428.00 428.00
71640 71640 1 Teren
71610 71610 6,827 Teren
71610-C1 Magazie 1,238.00 1,238.00
71610-C2 Sopron deschis 496.00 496.00
71610-C3 Sopron deschis 573.00 573.00
71610-C4 Magazie 492.00 492.00
71610-C5 Magazie 962.00 962.00
71610-C6 Sopron deschis 426.00 426.00
71610-C7 Magazie 48.00 48.00
71616 71616 2,455 Teren
71616-C1 Hala Monobloc 1,882.00 1,882.00
71616-C2 Magazie 144.00 144.00
71612 71612 4,199 Teren
71612-C1 Hala monobloc 3,424.00 3,424.00
71618 71618 3,231 Teren
71618-C1 Centrala termica 760.00 760.00
71618-C2 Magazie 33.00 33.00
71618-C3 Magazie 58.00 58.00
71618-C4 Anexa compresoare 55.00 55.00
71618-C5 Magazie 29.00 29.00
71618-C6 Buncar din beton 17.00 17.00
71618-C7 Magazie 29.00 29.00
71618-C8 Atelier mecanic 355.00 355.00
71618-C9 Vopsitorie 288.00 288.00
71618-C10 Magazie 68.00 68.00
71654 71654 443 Teren
Total 32,864 15,789 15,789
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Proprietatea a fost evaluata in conditiile Termenilor de referinta redactati, in forma lor finala, in
cadrul Capitolului 1, valabilitatea evaluarii fiind afectata exclusiv de limitarile generate de ipotezele
de lucry, inclusiv cele speciale mentionate.

Tn baza datelor, analizelor, judecétilor si calculelor prezentate in cadrul raportului de evaluare,
evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii echitabile a proprietatii imobiliare industriala, la
data de 09.06.2026, este cea rezultata din:

Valoarea de piata
Abordarea prin venit: 965.467 EUR | echivalent a | 5.062.525 LEI
din care
valoare de piata teren 525.824 EUR echivalent a 2.757.211 LEI
valoare de piata constructii 435.716 EUR echivalent a 2.284.721 LEI
Valoare recuperare echipamente "fier 3.927 EUR echivalent a 20.999 LEI
vechi"

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:

e nuinclud TVA;

e includ valoarea drepturilor asupra terenului;

e au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si sunt valabile in conditiile generale si specifice aferente
perioadei analizate;

e nu reprezinta valoare de asigurare.

DARIAN DRS SA 13.08.2026
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Created to change, In 1990

1.  Termeniide referinta

n cele ce urmeaz3, sunt prezentati respectivii termeni de referintd, asa cum au fost ei stabiliti prin
contractul in baza caruia s-a realizat evaluarea; pe parcursul procesului de evaluare nu a aparut nicio
circumstanta care sa impuna modificarea acestora.

1.1. Activul supus evaluarii

Prezenta evaluare se referd la proprietatea imobiliara industriala - teren si constructii, situata in
Piatra-Neamt, Str. Dumbravei, Nr. 6, Jud. Neamt, proprietatea SC MECANICA CEAHLAU SA, alcatuita
din:

Cladiri
Teren
Nr. CF Nr. cad./top. - . Aria construita la sol Aria construita
(Stinmp) Identificare N < .
. . . . (Acinmp) . desfasurata (Ad in mr‘:
50460 50460 4,108 Teren
50460-C1 Hala prelucrari mecanice 3,327.00 3,327.00
55994 55994 492 Teren
54628 54628 3,743 Teren
57200 57200 4,827 Teren
71608 71608 5 Teren
71639 71639 2,533 Teren
71639-C1 Magazie metalica 657.00 657.00
71639-C2 Hala monobloc 428.00 428.00
71640 71640 1 Teren
71610 71610 6,827 Teren
71610-C1 Magazie 1,238.00 1,238.00
71610-C2 Sopron deschis 496.00 496.00
71610-C3 Sopron deschis 573.00 573.00
71610-C4 Magazie 492.00 492.00
71610-C5 Magazie 962.00 962.00
71610-C6 Sopron deschis 426.00 426.00
71610-C7 Magazie 48.00 48.00
71616 71616 2,455 Teren
71616-C1 Hala Monobloc 1,882.00 1,882.00
71616-C2 Magazie 144.00 144.00
71612 71612 4,199 Teren
71612-C1 Hala monobloc 3,424.00 3,424.00
71618 71618 3,231 Teren
71618-C1 Centrala termica 760.00 760.00
71618-C2 Magazie 33.00 33.00
71618-C3 Magazie 58.00 58.00
71618-C4 Anexd compresoare 55.00 55.00
71618-C5 Magazie 29.00 29.00
71618-C6 Buncar din beton 17.00 17.00
71618-C7 Magazie 29.00 29.00
71618-C8 Atelier mecanic 355.00 355.00
71618-C9 Vopsitorie 288.00 288.00
71618-C10 Magazie 68.00 68.00
71654 71654 443 Teren
Total 32,864 15,789 15,789

pag. 4



DARIAN

De asemenea, amplasamentul include echipamentele tehnologice aferente proprietatii, identificate
pe baza listei de inventar puse la dispozitia evaluatorului.

Centralizatorul echipamentelor tehnologice, cu identificarea acestora pe numere de inventar, este
prezentat in continuare.

Nr. inventar |Denumire
6094 |CALE CU ROLE PT.TRANSPORT
4790(INST.VOPS.FL.(+INV.4443)
47309|PRESA 250 TF
3340|CAZAN FONTA tip BASE 355 E +SUPAPA SIGURANTA
3341|CAZAN FONTA tip BASE 355 E +SUPAPA SIGURANTA
3342|CAZAN FONTA tip BASE 355 E +SUPAPA SIGURANTA
47505|INSTALATIE DE VOPSIRE STRAT Il EMAIL
47511|CAZAN CU ARZATOR-1 TRP-AR 1250(hala SPC)
47512 |CAZAN CU ARZATOR-2 TRP-AR 1250(hala SPC)

n scopul prezentei evaludri, dreptul asupra proprietatii evaluate este considerat deplin, influenta
altor drepturi fiind identificata prin ipoteze speciale.

Descrierea detaliata (inclusiv cea juridicd) a componentelor proprietatii evaluate se gaseste in
capitolele de prezentare a datelor.

1.2. Clientul

n conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezentul
raport de evaluare se adreseaza exclusiv SC MECANICA CEAHLAU SA, in calitate de Client si contine
informatii adecvate doar necesitatilor lui.

1.3. Utilizarea desemnata

Evaluarea s-a realizat in scopul consilierii Clientului in vederea tranzactionarii proprietatii evaluate,
inclusiv pentru fundamentarea si indeplinirea formalitatilor necesare in vederea realizarii
tranzactiei.

Tn acest context, raportul de evaluare poate fi pus la dispozitia actionarilor si/sau publicat ca
document aferent convocarii AGA (Adunarii Generale a Actionarilor/Asociatilor), in masura in care
acest lucru este necesar in legatura cu tranzactia avuta in vedere.

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru nici un alt scop decat cel declarat; evaluatorul
nu isi asuma responsabilitatea niciodata si in nicio alta circumstanta sau context in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat.

1.4. Utilizatorul desemnat
Utilizatorul desemnat al raportului este SC MECANICA CEAHLAU SA.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parti,
daca aceasta nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi facut responsabil
pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept Tn cazul in care un tert ar detine si utiliza o
astfel de copie. Responsabilitatea Evaluatorului este doar fata de utilizatorii desemnati si nu poate
fi extinsa fata de niciun tert.

pag. 5



DARIAN

1.5. Evaluatorul

Evaluarea expusa in prezentul raport a fost realizatd de citre SC DARIAN DRS SA?, si nu s-a primit
asistenta semnificativa din partea niciunei alte persoane, inafara celor identificate mai jos:

e inspectia proprietatii a fost realizata de Andrei Bucur,, cu legitimatia ANEVAR nr. 11002, in
data de 29.11.2022 ;

e celelalte etape ale procesului de evaluare au fost conduse de catre Beatrice Tintea, cu
legitimatia ANEVAR nr. 18587;

e respectarea procedurilor interne de calitate ale companiei DARIAN DRS SA, a fost verificata
de catre Catalin Grigore.

Evaluatorul detine calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect care poate fi
verificat de partile interesate in Tabloul Asociatiei (https://www.anevar.ro/tabloul-asociatiei).

Afirmatiile prezentate si sustinute Tn acest raport sunt adevarate si corecte; analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt
analizele, opiniile si concluziile personale ale Evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere
profesional. In derularea intregului proces al evaludrii care a dus la opinia raportata, evaluatorul nu
a fost constrans sau influentat n niciun fel. Suma reprezentand plata pentru realizarea prezentului
raport nu are nicio legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval
de valori care sa favorizeze vreuna din partile interesate si nu este influentata de aparitia unui
eveniment ulterior.

Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile implicate. Astfel
evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si impartiala.

Beatrice Tintea
Evaluator autorizat - membru titular ANEVAR s
Specializarea EPI ‘

ot

1 SC DARIAN DRS SA, impreuna cu evaluatorii identificati, sunt denumiti generic in cadrul raportului ,Evaluatorul”.
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1.6. Moneda evaluarii
Cursul valutar valabil la aceasta data este 5.2436 RON pentru 1 EUR;

Conform nivelului de incredere al evaluatorului in precizia rezultatelor, expresia numerica a
indicatiei finale asupra valorii de piata a fost rotunjita la suta de euro intreaga. Suplimentar, s-a facut
si conversia valorii in LEI, la cursul valabil la data evaluarii prezentat mai sus, rezultatul fiind rotunijit,
de asemenea, la suta de lei intreagad. Valabilitatea formularii valorii in cele doua monede, precum si
echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei, evolutia ulterioara a valorii
putand fi diferita in cele doua monede.

1.7. Data evaluarii

Data evaludrii este 09.06.2026; concluzia asupra valorii recomandata ca opinie finala in acest raport
a fost determinata in contextul conditiilor pietei imobiliare specifice din perioada premergatoare
acestei date.

Data emiterii raportului este 13.08.2026

1.8. Tipul valorii utilizate

Luand in considerare scopul prezentei evaluari, identificat mai sus, evaluarea ar consta in estimarea
celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata libera si concurentiala; prin
urmare, respectand si prevederile SEV 102 — Tipuri ale valorii, tipul de valoare adecvat este “valoarea

xn

de piata”, definita astfel:

Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la
data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza, prudent si fara constrangere.

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data
evaluarii si nu va putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat
conditiile pietei cat si situatiile de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. De asemenea,
raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale; daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

Concluzia asupra valorii, recomandata ca opinie finalad in acest raport, se aplica intregii proprietati,
si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, daca o
astfel de distribuire nu a fost prevazuta explicit in raport.

1.9. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitari
ale acestora

Specificatie Actiuni indeplinite Limitari
Primirea si asumarea | au fost primite toate datele si Nu este cazul
temei documentele necesare

pag. /



DARIAN

Specificatie Actiuni indeplinite Limitari
Inspectia proprietatii | a fost asigurat accesul si au fost Nu este cazul
vizualizate componentele acesteia,
cu exceptia partilor care, prin
natura lor, sunt ascunse sau ne-
vizibile
Repere inspectate in | nu se aplica
proiecte anterioare
Colectarea datelor am avut acces la toate datele Nu este cazul
despre localitate, relevante
zona, vecinatate
Analize judecati si am avut acces la toate datele Nu este cazul
calcule relevante
Dreptul de Ne vom baza pe informatiile despre | Nu vom examina elementele
proprietate dreptul de proprietate furnizate de | referitoare la dreptul de

client.  Vom presupune  ca
informatiile furnizate sunt corecte.

proprietate. Vom presupune ca
dreptul de proprietate este valabil,
fara acorduri oneroase sau
restrictive, drepturi de trecere,
servituti etc. care ar putea afecta
negativ valoarea.

Starea cladirilor

Vom efectua o scurta examinare a
terenului si a cladirilor la interior si
exterior. Scopul examinarii va fi de
a stabili starea aparenta a cladirii si
de a putea descrie sistemul
constructiv, compartimentarile,
utilitatile si instalatiile. Daca nu
constatam altfel, vom presupune ca
proprietatea este in general intr-o
stare tehnica satisfacatoare,
compatibila cu vechimea i
destinatia sa.

Nu vom efectua o expertizare
tehnica a cladirii. O investigatie de
asemenea amploare este in afara
obiectului contract. Prin urmare, nu
vom putea raporta in detaliu starea
proprietatii.

Instalatii

Nu vor fi efectuate teste ale
instalatiilor electrice, instalatiilor de
gaze, sistemului de Tincalzire si
exhaustare, ale alimentarii cu apa si
canalizarii.

Nu vom efectua nicio testare a
instalatiilor electrice, instalatiilor de
gaze, sistemului de Tincalzire si
exhaustare, ale alimentarii cu apa si
canalizarii. Vom observa ce utilitati
sunt disponibile si vom face doar o
evaluare superficiala a starii lor
aparente.
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Specificatie

Actiuni indeplinite

Limitari

Planuri urbanistice

Nu vom interoga Planurile
urbanistice  public  disponibile
pentru a gasi planuri urbanistice
aprobate sau refuzate in trecut
pentru proprietate.

Nu vom face nicio analiza asupra
planurilor urbanistice, dar vom
presupune ca utilizarea existenta a
cladirii si orice modificari sau
extinderi existente la data evaluarii
sunt legale.

Reglementari de
construire

Nu vom face cercetdri pentru a
stabili daca exista sau nu autorizatie
de constructie si proces verbal de
receptie sau asimilate aprobate de
autoritati pentru cladire si orice
modificari sau extinderi.
Constatarile noastre se vor reflecta
in evaluarea noastra.

Nu vom face cercetdri pentru a
stabili daca exista sau nu autorizatie
de constructie si proces verbal de
receptie sau asimilate aprobate de
autoritati pentru cladire si orice
modificari sau extinderi. Evaluarea
noastra va presupune ca, cladirea
respecta cerintele legale de
autorizare si functionare.

Infrastructura rutiera

Nu vom face cercetari pentru a
stabili prezenta oricaror propuneri
de modificare a infrastructurii
rutiere care ar putea afecta
proprietatea. Evaluarea noastra va
reflecta constatarile noastre.

Nu vom face nicio ancheta pentru a
stabili prezenta oricaror propuneri
de modificare a infrastructurii
rutiere care ar putea afecta
proprietatea. Vom presupune ca
proprietatea nu este afectata de
nicio propunere.

Contaminare si
materiale periculoase
sau daunatoare

Nu vom comanda intocmirea unui

raport de mediu pentru
proprietate. Ne vom baza pe
informatiile furnizate de

dumneavoastra sau de consilierul
dumneavoastra juridic cu privire la
problemele de mediu. Evaluarea
noastra va tine cont de informatiile
furnizate si de ipotezele noastre cu
privire la costul rezolvarii oricaror
probleme ridicate.

Nu vom comanda intocmirea unui

raport de mediu pentru
proprietate. Vom presupune ca
proprietatea nu este afectata

negativ de astfel de probleme.

Probleme de mediu

Evaluarea noastra va tine cont de
costul probabil al solutionarii
oricaror probleme legate de mediu

Ne vom baza pe informatiile
furnizate de client si se presupune
ca nu exista probleme de mediu.
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Specificatie Actiuni indeplinite Limitari
Inundatii Nu vom examina Harta de hazard si
de risc la inundatii pentru a stabili
daca proprietatea este supusa
inundatiilor. Ne vom baza pe
cunostintele noastre locale.
Evaluarea noastra va presupune ca
proprietatea nu este afectata
negativ de inundatii.
Gaz radon Nu vom examina harta radonului

pentru a stabili daca proprietatea se
afla intr-o zona afectata de gazul
radon. Ne vom baza pe cunostintele
noastre locale. Evaluarea noastrd va
presupune ca proprietatea nu este
afectata negativ de gazul radon.

Eficienta energetica

Se va tine cont de eficienta
energetica a cladirii si se vor aplica
ajustari ale valorii de piata daca
sunt constatate diferente de
perceptie in piata.

Factori ESG

Evaluatorul ar trebui sa tina cont de
aspecte care se incadreaza in titlul
general de »probleme de
durabilitate si ESG” si sa ia in
considerare  orice factori de
sustenabilitate si ESG care ar putea
afecta evaluarea.

1.10. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

A. Informatii primite de la client
e informatii certe

o elemente si date de identificare ale proprietatii evaluate — adresa, delimitare
fizica pe teren
o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate — acte
de intrare in posesie, documentatie cadastrala, planuri si relevee, incheiere de
intabulare, extrase de carte funciara, alte documente; suprafatele pentru teren si
cladiri au fost preluate din respectivele documente
o istoricul proprietatii

o scopul evaluarii
Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientului.

B. Informatii colectate de evaluator
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e datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata
e informatii despre vecinatatea proprietatii evaluate, despre zona si localitate
e date privind piata imobiliara local3, incluzand elemente deja existente in baza de date a
evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din mass-
media de specialitate
e date specifice din manuale si cataloage de costuri
e date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatii si
internet
e date despre preturi, chirii, neocupare si rate de capitalizare publicate de principalii
analisti de piata recunoscuti, alte analize si opinii publicate
Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul
nu avea cunostinta. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi
corecte si de incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a
fi incorecte.

1.11. Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile in care situatiile la care se face
referire mai jos nu genereaza niciun fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul
raportului si al caror impact este expres scris ca a fost luat in considerare. Daca se va demonstra ca
cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul, si care sunt detaliate in cele ce urmeaza,
nu este valabila, valoarea estimata ar putea fi invalidata:

A. lIpoteze

e Evaluatorul a examinat Extrasul de carte funciara si a identificat proprietatea impreuna
cu proprietarul sau reprezentantul acestuia; locatia indicata si limitele proprietatii
indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta
ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in
raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea
de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport in ipoteza in care
aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. Orice neconconcordanta
intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate invalideaza
corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele de
proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in
raport.

e Evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost
preluate din descrierea sa legala (contractul de vanzare cumparare, extras de carte
funciara, documentatie topografica); evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste
documentatii. Toate planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la
dispozitia evaluatorului se considera a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate
in aceasta privinta.

e Proprietatea a fost evaluata libera de sarcini;

e Aspectele juridice (descrierea legala si a dreptului de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de catre proprietar/destinatar si au fost prezentate
fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este
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considerat valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator
privitoare la descrierea legald a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate
de specialisti; verificarea situatiei juridice a bunului, astfel cum ea rezultda din
documentele puse la dispozitia evaluatorului, nu este de competenta evaluatorului si nu
i angajeaza raspunderea; evaluarea se face presupunand ca toate partile interesate
dispun de acelasi set de documente.

e Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii.

e Se presupune ca toate studiile ingineresti puse la dispozitia evaluatorului sunt corecte.
Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru
a ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

e Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatda o ne-
conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport.

e Nu am realizat o analiza structurala a cladirii sau altor constructii, nici nu am inspectat
acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in
starea tehnica precizata, conform informatiilor primite de la proprietar/utilizator. Nu ne
putem exprima opinia asupra starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu
trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor/constructiilor;
Ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a
proprietatii si nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale
constructiilor sau instalatiilor altele decat cele care sunt ,la vedere”. Evaluarea s-a
realizat in ipoteza inexistentei altor deficiente decat cele observate, descrise si luate n
considerare; prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in evidenta ar putea
afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii; astfel, recomandam partilor
preocupate de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa
investigheze astfel de aspecte.

e Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau
structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate
pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;
Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament a unor
contaminanti; Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea
existentei altor contaminanti;

e Se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice
alte cerinte legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru
orice utilizare considerata pentru evaluare in acest raport;

e Se presupune utilizarea terenului si a imbunatatirilor terenului in interiorul limitelor si
granitelor proprietatii asa cum sunt descrise in acest raport.

e Orice referinta in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credinta, varsta sau sex sau orice
alt grup individual a fost facuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat
ca nu au niciun efect asupra valorii de piata a proprietatii evaluate sau a oricarei
proprietati in zona studiata.

e Se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru
persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens si evaluatorul nu
are calificarea necesara pentru a face acest demers.
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Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau
vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata.

Toate loturile de teren au fost evaluate in ipoteza alipirii si valoarea de piata alocata
terenului este una aferenta loturilor ce formeaza un lot compact.

Valoarea estimata in prezentul raport de evaluare este aferenta intregului amplasament,
considerat ca un ansamblu unitar, format din totalitatea imobilelor identificate prin
numerele cadastrale analizate. Tn situatia valorificdrii individuale a imobilelor
componente, prin tranzactionarea separata a acestora, caracteristicile fiecarui lot,
inclusiv suprafata, forma, accesul, utilitatile, pozitionarea si posibilitatile de utilizare
independentd, pot influenta nivelul valorii obtenabile. in consecintd, suma valorilor
individuale rezultate dintr-o eventuala evaluare si valorificare separata a imobilelor
poate fi diferita si, in anumite conditii, inferioara valorii estimate pentru amplasamentul
considerat in integralitatea sa. Prin urmare, valoarea prezentata in raport nu reprezinta
valoarea de piata individuala ci o alocare proportionala intre numerele cadastrale
componente si nu reprezinta suma unor valori de piata individuale estimate distinct

pentru fiecare activ in parte.

B. lIpoteze speciale
e Nu este cazul.

1.12. Specialist

In elaborarea prezentului raport de evaluare, nu a fost necesara utilizarea unui specialist sau a unui
furnizor extern de servicii, evaluatorul avand competentele necesare realizarii misiunii de evaluare.

1.13. Factorii de mediu, sociali si de guvernanta

Conform SEV 104, Impactul factorilor ESG semnificativi ar trebui luat in considerare in estimarea
valorii unei/unui companii, activ sau datorie. Factorii ESG pot influenta evaluarile atat din
perspectiva calitativa, cat si cantitativa si pot prezenta riscuri sau oportunitati care ar trebui luate in

considerare.

Exemple de factori de mediu pot include urmatoarele, dar fara a se limita la acestea:
(a) poluarea aerului si a apei; (b) biodiversitatea;

(c) schimbarile climatice (riscurile curente si viitoare);

(d) apa curata si salubrizarea;

(e) emisiile de carbon si de alte gaze;

(f) despaduririle;

(g) dezastrele naturale;

(h) eficienta utilizarii resurselor (de exemplu, energie, apa si materii prime);

(i) gestionarea deseurilor.

Exemple de factori sociali pot include urmatoarele, dar fara a se limita la acestea:
(a) relatiile cu comunitatea;

(b) conflictul;

(c) gradul de satisfactie a clientilor;

(d) protectia datelor cu caracter personal si a vietii private;

(e) dezvoltarea capitalului uman (sanatate si educatie);

(f) implicarea angajatilor;
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(g) egalitatea de gen si de rasa;

(h) starea de sanatate si bunastarea;

(i) drepturile omului;

(j) conditiile de munca;

(k) mediul de munca.

Exemple de factori de guvernanta pot include urmatoarele, dar fara a se limita la acestea:
(a) structura comitetului de audit;

(b) diversitatea si structura consiliului director;

(c) mita si coruptia;

(d) guvernanta corporativa;

(e) donatiile;

(f) standardele de raportare ESG si costurile de reglementare;

(g) remuneratia personalului executiv;

(h) puterea institutionala;

(i) planificarea succesiunii manageriale;

(j) parteneriatele;

(k) activitatea de lobby politic;

(1) statul de drept;

(m) transparenta;

(n) procedurile privind avertizorul de integritate.

Factorii ESG si mediul de reglementare a acestora ar trebui sa fie luati in considerare in masura in
care aceste elemente sunt masurabile si daca ar fi considerate rezonabile de catre un evaluator care
ar aplica rationamentul profesional.

In analiza efectuata si urma documentatiei primite de la client, evaluatorul nu a identificat elemente
masurabile care sa influenteze estimarea valorii activului evaluat.

1.14. Tipul raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 106 si cuprinde, pe
langa termenii de referinta, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor
relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara
nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

1.15. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat; evaluatorul
nu isi asuma responsabilitatea niciodata si in nicio alta circumstanta sau context in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat.

Fiecare componenta a proprietatii a fost evaluata in mod specific; astfel, valoarea terenului este in
conditiile celei mai bune utilizari a sa iar valoarea imbunatatirilor acestuia ca si contributie
suplimentara; valorile separate ale terenului si imbunatatirilor, nu trebuie utilizate in legatura cu
alte evaluari si sunt invalide daca sunt astfel utilizate; orice alocare de valori pe componente este
valabila numai in conditiile prezentate in raport.

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi publicat,
nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integral3,
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precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele la care s-au facut referiri anterior, atrage
dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui tert a unei copii
a acestui raport nu implica dreptul de publicare a lui.

1.16. Conformitatea cu SEVsi RICS

Toate demersurile evaluatorului, de la primirea temei si stabilirea Termenilor de referinta si pana la
redactarea raportului de evaluare, au fost in spiritul si cu respectarea prevederilor din
»STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR - 2025”, astfel:

e Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadrul
general al evaluarii si SEV 102 — Tipuri ale valorii

e Misiunea de evaluare a fost definita in conformitate cu prevederile SEV 101 — Termenii
de referinta ai evaluarii si condusa in acord cu prevederile SEV 106 — Documentare si
raportare

e Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 106 —
Documentare si raportare

e Abordarile in evaluare au fost realizate cu respectarea indicatiilor SEV 105 — Modele de
evaluare

e Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara, procesul de evaluare a
tinut cont si de prevederile SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare si GEV 630
— Evaluarea bunurilor imobile.

Darian este o companie recunoscuta de RICS, si in acest sens respecta si reglementarile obligatorii

din setul de standarde RICS Valuation — Global Standards ( Red Book ).

Activitatea de evaluare a bunurilor este reglementata in Romania prin lege, asadar prevederile RICS

Valuation — Global Standards, PS 1 para. 4 sunt aplicabile acestui raport de evaluare, ceea ce

inseamna ca raportul de evaluare respecta prevederile Standardele de Evaluare a Bunurilor

obligatorii in Romania, dar a fost intocmit si cu respectarea cerintelor RICS Valuation — Global

Standards.

Exceptiile de la aplicarea RICS Valuation — Global Standards, PS 1 sunt urmatoarele :

e Prevederile PS 1 para 3.5 nu pot fi aplicate in Romania : sistemul de masurare al cladirilor este
cel oficial stabilit prin standardele de masurare nationale impuse de legislatia romaneasca; in
acest context luare in considerare a IPMS (International Property Measurement Standards) nu
este posibila.

Standardele aplicate in misiunea de evaluare sunt:

SEV IVS RICS

Standarde generale General standards Professional standards (PS),
Valuation technical and
performance standards

(VPS)
SEV 100 — Cadrul general al IVS 100 — Valuation PS 1 — Compliance with
evaluarii Framework standards where a written

valuation is provided
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13V IVS RICS

PS 2 — Ethics, competency,
objectivity, and disclosures

SEV 101 — Termenii de referintd ai | IVS 101 — Scope of Work VPS 1 —Terms of
evaludrii engagement
SEV 102 — Tipuri ale valorii IVS 102 — Bases of Value VPS 2 — Bases of value,

assumptions, and special
assumptions

SEV 103 — Abordadri in evaluare IVS 103 — Valuation VPS 3 —Valuation
Approaches approaches and methods

SEV 104 — Informatii si date de IVS 104 — Data and Inputs VPS 4 — Inspections,
intrare investigations and records
SEV 105 — Modele de evaluare IVS 105 — Valuation Models | VPS 5 — Valuation models
SEV 106 — Documentare si IVS 106 — Documentation VPS 6 — Valuation reports
raportare and Reporting

Standarde pentru active Asset Standards Valuation practice guidance

— applications (VPGA)

SEV 230 — Drepturi asupra IVS 400 — Real Property VPGA 8 — Valuation of real
proprietatii imobiliare Interests property interests

GEV 630 — Evaluarea bunurilor

imobile
Standarde pentru utilizari Valuation practice guidance
specifice — applications (VPGA)

SEV 400 — Verificarea evaluarii

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii, nu a fost necesara abaterea de la
niciunul din standardele respective.
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Created to change, In 1990

2.  Prezentarea datelor

2.1. ldentificarea fizica si legala a proprietatii subiect

Proprietatea imobiliara de tip industrial, este situata in intravilanul localitatii Piatra-Neamt Str.
Dumbrava Nr. 6 Jud. Neamt, in cadrul platformei industriale de sud a localitatii, incintei Mecanica
Ceahlau SA. Accesul se poate realiza direct din strada Dumbravei prin lotul de teren identificat cu
nr. cadastral 54628.

Proprietatea este formata din 12 loturi de teren alipite si constructii cu destinatie industriala.
Terenul are suprafata totala de 32.864 mp si este amplasat in intravilanul mun. Piatra-Neamt in zona
de sud a localitatii pe platforma industriala a orasului.

Conform datelor colectate la inspectie, corelate cu instructiunile evaluarii comunicate de client,
structura proprietatii din punct de vedere cadastral, in scopul evaluarii este:

Cladiri
Teren X e X e
Nr. CF Nr. cad./top. . . Aria construita la sol Aria construita
(Stinmp) Identificare . < .
- - - - (Acinmp) - desfasurata (Ad in mr:
50460 50460 4,108 Teren
50460-C1 Hala prelucrari mecanice 3,327.00 3,327.00
55994 55994 492 Teren
54628 54628 3,743 Teren
57200 57200 4,827 Teren
71608 71608 5 Teren
71639 71639 2,533 Teren
71639-C1 Magazie metalica 657.00 657.00
71639-C2 Hala monobloc 428.00 428.00
71640 71640 1 Teren
71610 71610 6,827 Teren
71610-C1 Magazie 1,238.00 1,238.00
71610-C2 Sopron deschis 496.00 496.00
71610-C3 Sopron deschis 573.00 573.00
71610-C4 Magazie 492.00 492.00
71610-C5 Magazie 962.00 962.00
71610-C6 Sopron deschis 426.00 426.00
71610-C7 Magazie 48.00 48.00
71616 71616 2,455 Teren
71616-C1 Hala Monobloc 1,882.00 1,882.00
71616-C2 Magazie 144.00 144.00
71612 71612 4,199 Teren
71612-C1 Hala monobloc 3,424.00 3,424.00
71618 71618 3,231 Teren
71618-C1 Centrala termica 760.00 760.00
71618-C2 Magazie 33.00 33.00
71618-C3 Magazie 58.00 58.00
71618-C4 Anexa compresoare 55.00 55.00
71618-C5 Magazie 29.00 29.00
71618-C6 Buncar din beton 17.00 17.00
71618-C7 Magazie 29.00 29.00
71618-C8 Atelier mecanic 355.00 355.00
71618-C9 Vopsitorie 288.00 288.00
71618-C10 Magazie 68.00 68.00
71654 71654 443 Teren
Total 32,864 15,789 15,789
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Din punct de vedere contabil, structura proprietatii se compune din urmatoarele elemente:

Nr_inventar
2019
1019
2075
1024
6094
2021
2027
2028
2035
2066
2067
22068
4790
2038
1049
2068
2902067
1076
2902070
1074
2073
1083
2083
2085
1088
2088
2089
2100
2101
1099
47309
3340
3341
3342
22065
22066
47505
47511
47512
22067
1107
1119

Denumire

IMPREJMUIRE UZINA

CLADIRE VOPSITORIE STRAT Il EMAIL

DRUM ACCES SRM (GAZ-MET.)

CENTRALA TERM.COMPRESOARE

CALE CU ROLE PT.TRANSPORT

DRUMURI UZINALE
CONDUCTE de ALIMENTARE cu APA
CONDUCTE CANALIZARE

RETELE ELECTRICE

RETEA APA EX.

RETEA CANAL-EXTER(2012-J)

RETEA GAZE EX.

INST.VOPS.FL.(+INV.4443)

IMPREJMUIRE UZ.NOUA

CLADIRE SUP-48(+MON:6277)
IMPREJM.DEP.COLAB.(REF.FE)
IMPREJM.DEPOZIT/LAZI-SEC.
CLAD.(AN.)PT.FER.CIRC.

IMPREJM.DEP.-MAT.

CLAD.DEP.MAT.

IMPREJM.(PL.SIRMA/ST.BET.

CONSTRUCTIE ANEXA (LA)S-3

PLATFORMA DEPOZITAT GD-7
DRUMURI+PLATFORME INDUSTR

HALA PREL.MEC.(+ANEXA)

RETELE EXT.UZ.
INST.COND.GAZE-MEDIE-PRES

DRUMURI UZINALE

RETELE HIDROTEHNICE EXTERIOARE

HALA MONTAJ SUDURA

PRESA 250 TF

CAZAN FONTA tip BASE 355 E +SUPAPA SIGURANTA
CAZAN FONTA tip BASE 355 E +SUPAPA SIGURANTA
CAZAN FONTA tip BASE 355 E +SUPAPA SIGURANTA
CONDUCTA BRANSAMENT G-N

CONDUCTE DE TERMOFICARE pentru hala SPC
INSTALATIE DE VOPSIRE STRAT Il EMAIL
CAZAN CU ARZATOR-1 TRP-AR 1250(hala SPC)
CAZAN CU ARZATOR-2 TRP-AR 1250(hala SPC)

CONDUCTE DE TERMOFICARE pt. hala Prelucrari mec.

MAGAZIE-AT MONTAJ
SOPRON DESCHIS-DEP VANZARI INTERN
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Nr_inventar
2000.50460
2000.54628
2000.55994
2000.57200
2000.71608
2000.71610
2000.71612
2000.71616
2000.71618
2000.71639
2000.71640
2000.71654

Denumire

TEREN INTRAVILAN AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6 - CF50460
TEREN INTRAVILAN AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6 - CF54628
TEREN INTRAVILAN AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6 - CF55994
TEREN INTRAVILAN AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6 - CF57200
TEREN INTRAVILAN AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6 - CF71608
TEREN INTRAVILAN AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6 - CF71610
TEREN INTRAVILAN AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6 - CF71612
TEREN INTRAVILAN AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6 - CF71616
TEREN INTRAVILAN AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6 - CF71618
TEREN INTRAVILAN AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6 - CF71639
TEREN INTRAVILAN AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6 - CF 71640
TEREN INTRAVILAN AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6 - CF71654

nscrisurile in baza crora au fost identificate drepturile asupra proprietétii evaluate sunt:

Specificatie Nr. si data Disp:vr;ilk)ljgf()erntru Observatii
Extras de Carte Funciara 50460 Nr. cerere 33701/16.06.2021 v
Extras de Carte Funciara 54628 Nr. cerere 33687/16.06.2021 v
Extras de Carte Funciara 55994 Nr. cerere 33695/16.06.2021 v
Extras de Carte Funciara 57200 Nr. cerere 33668/16.06.2021 v
Extras de Carte Funciara 53994 Nr. cerere 33703/16.06.2021 4
Plan de amplasamant nr. Cad . 53994 Nr. cerere 38420/17.06.2026 v
Plan de amplasamant nr. Cad . 71639 Nr. cerere 38420/17.06.2026 v
Plan de amplasamant nr. Cad . 71640 Nr. cerere 38420/17.06.2026 v
Referat de admitere dezmembrare Nr. cerere 38420/17.06.2026 4
Fisa bunului imobil 06.02.2003 v
Act de dezlipire Nr. 630 din 23.06.2026 v
Extras de Carte Funciara 54626 Nr. cerere 33697/16.06.2021 v
Plan de amplasamant nr. Cad . 54626 Nr. cerere 38598/17.06.2026 v
Plan de amplasamant nr. Cad . 71654 Nr. cerere 38598/17.06.2026 v
Referat de admitere dezmembrare Nr. cerere 38598/17.06.2026 v
Act de dezlipire Nr. 681 din 30.06.2026 v
Extras de Carte Funciara 57198 Nr. cerere 36157/08.06.2026 v
Plan de amplasamant nr. Cad . 57198 2026 v
Plan de amplasamant nr. Cad . 71618 2026 v
Referat de admitere dezmembrare Nr. cerere 36156/08.06.2026 4
Fisa bunului imobil 06.02.2003 v
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Disponibil pentru

Specificatie Nr. si data Observatii
evaluator
Act de dezlipire Nr. 629 din 23.06.2026 v
Extras de Carte Funciara 57202 Nr. cerere 33706/16.06.2021

Plan de amplasamant nr. Cad . 57202 2026

Plan de amplasamant nr. Cad . 71610 2026

Referat de admitere dezmembrare Nr. cerere 35582/04.06.2026
Fisa bunului imobil 06.02.2003
Act de dezlipire Nr. 626 din 23.06.2026
Extras de Carte Funciara 57203 Nr. cerere 35550/04.06.2026

Plan de amplasamant nr. Cad . 57203 2026

Plan de amplasamant nr. Cad . 71616 2026

Referat de admitere dezmembrare Nr. cerere 35549/04.06.2026
Fisa bunului imobil 06.02.2003
Act de dezlipire Nr. 627 din 23.06.2026
Extras de Carte Funciara 57205 Nr. cerere 35514/04.06.2026

Plan de amplasamant nr. Cad . 57205 2026

Plan de amplasamant nr. Cad . 71612 2026

Referat de admitere dezmembrare Nr. cerere 35513/04.06.2026
Fisa bunului imobil 06.02.2003
Act de dezlipire Nr. 628 din 23.06.2026
Referat de admitere dezmembrare Nr. cerere 3563804.06.2026

Plan de amplasamant nr. Cad . 57208 2026

Plan de amplasamant nr. Cad . 71608 2026

S RN N N BN N RN RN N BN N N BN A AN R N RN RN IR VIRV AR

Act de dezlipire Nr. 625 din 23.06.2026

Pentru documentele care nu au fost puse la dispozitia evaluatorului, se presupune ca ele exista iar
informatiile continute Tn acestea sunt conforme cu instructiunile evaluarii si coerente cu datele
colectate de evaluator, utilizate in procesul evaluarii.

2.2. ldentificarea si analiza datelor relevante despre proprietatea
evaluata

2.2.1. Date despre localitate zond si vecindtate
Municipiul Piatra-Neamt, resedinta judetului Neamt, este situat in partea de Nord-Est a Romaniei,
intr-una din cele mai frumoase depresiuni intramontane de la limita Carpatilor Orientali. Aflat la
confluenta a doua rauri, Cuejdiu si Bistrita, la o altitudine medie de 301 m, orasul este inconjurat de
munti — Pietricica (528 m), Cozla (650m), Cernegura (850 m) si Carloman (617 m) si se bucura de
toate avantajele unei naturi unice, cu un climat temperat-continental.
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Datorita pozitiei sale, pe traseul unor importante rute comerciale, orasul a cunoscut o puternica
dezvoltare, in perioada moderna, Piatra-Neamt ajungand cel mai important centru urban din tinutul
Neamftului si oras resedinta al judetului. Industria, serviciile bancare si lucrarile publice au cunoscut
o puternica dezvoltare, concomitent cu inflorirea vietii culturale

Municipiul Piatra-Neamt se afla in centrul judetului, pe malurile raului Bistrita, mai exact la iesirea
acestuia dintre munti, la confluenta cu paraul Cuejdiu.

Orasul este traversat de soseaua nationala DN15, care o leaga spre sud-est de Bacau si spre vest de
Toplita, Targu Mures si Turda. Din acest drum, la Piatra-Neamt se ramifica soseaua nationala DN15C,
care duce spre nord la Falticeni, iar din acest drum se ramifica soseaua nationala DN15D care duce
spre est la Roman si Vaslui. Din DN15, in oras se mai ramifica si soseaua judeteana DJ157, care duce
spre sud-est la Dumbrava Rosie, Dochia, Margineni, Faurei, Trifesti si Horia (unde se termina in
DN15D).

Zona in care se afla amplasat imobilul evaluat este o zona industriala a orasului Piatra-Neamt (la
intrarea de sud a orasului). Terenul are deschidere direct la strada Dumbravei. Zona este
caracterizata de :

e zond industriald

e raportat la suprafata localitatii, are dimensiuni medii

e 1n ce priveste pozitia in cadrul localitatii, este una periferica, cu un nivel de importanta mare

e cu densitate medie a populatiei (cu tendinta de stagnare), varsta medie fiind la nivel cu media
pe localitate (cu tendinta de stagnare)

e din punct de vedere economic, zona este una mediu dezvoltata, aici fiind amplasate un numar
mare de proprietati similare cu cea evaluata, existand posibilitatea sa se mai dezvolte si alte
"unitati” (teren liber foarte putin, cu posibilitatea construirii de noi cladiri)

e cladirile de pe proprietatile similare din zona au vechime medie, neexistand tendinte de
conversie a proprietatilor din zona pentru alte utilizari.
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2.2.2. Date despre amplasament si teren

Asa cum s-a prezentat in cap. 2.1 - Identificarea, amplasamentul este materializat printr-un teren cu
suprafata (totala) de 32.864 mp, si amenajarile exterioare si interioare necesare ca suport pentru
proprietatea de tip industrial evaluata; el are urmatoarele caracteristici:

e acces direct la Strada Dumbravei, prin lotul de teren identificat cu nr. cadastral 54628

e bransamente la utilitati (electricitate, apa, canalizare, gaz metan)
Terenul are urmatoarele caracteristici

e suprafata adecvata utilizarii curente

e forma aproximativ rectangulara

e raportul laturilor adecvat

e topografie plana

e conditii de fundare normale

e fard expunere la pericole (inundatii, alunecari de teren)

2.2.3. Date privind impozitele si taxele

Pentru proprietatea evaluata nu exista avantaje si nici dezavantaje provenind dintr-o impozitare
diferita fata de alte proprietati similare din aria ei de piata.
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1) Pentru cladirile rezidentiale aflate in proprietatea sau detinute de persoanele juridice,
impozitultaxa pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unel cote de 0,2% asupra valoril
impozabile a cladirii;

2) Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea sau detinute de persoanele jundice,
impozitultaxa pe cladin se calculeazd prin aplicarea unei cote de 1,3% asupra valorii
impozabile a cladirii;

3) Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea sau delinute de persoanelor jundice,
utilizate pentru activitati Tn domeniul agricol, impozitul'taxa pe cladiri se caiculeaza prin
aplicarea unei cote de 0,4% asupra valorii impozabile a cladirii.

4) In cazul ciadinlor cu destinatie mixta afiate in proprietatea persoanelor juridice, impozitul
se determina prin Insumarea impozitului calculat pentru suprafata folosita In scop rezidential
conform alin (1), cu impozitul calculat pentru suprafata folosita in scop nerezidential, conform
alin (2) sau (3).

5) Pentru stabilirea impozituluitaxei pe cladin, valoarea impozabila a ciadirilor afiate in

proprietatea persoanelor juridice este valoarea de la 31 decembrie a anului anterior celul
care se datoreaza impozitultaxa si poate fi:

a) ultima valoare impozabild Inregistrata in evidentele organului fiscal,

b) valoarea rezultatd dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat In
conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evaluarii;

3

IMPOZITUL SI TAXA PE TEREN

(prevazut la art. 465 din Codul fiscal)

(1) ImpozitulTaxa pe teren se stabileste luand Tn calcul suprafata terenului, rangul localitatii
in care este ampiasat terenul, zona §i categoria de folosinta a terenului, conform Tncadrarii
facute de consiliul local.

(2) In cazul unui teren amplasat In intravilan, Inregistrat In registrul agricol la categoria de
folosinta terenuri cu constructii, Impozitultaxa pe teren se stabilegte prin inmultirea suprafetei
terenului, exprimata in hectare, cu suma corespunzatoare prevazuta in urmatorul tabel:

NIVELURILE APLICABILE iN NIVELURILE
APLICABILE IN ANUL
ANUL FISCAL 2026 oyl
Zona in cadrul PERSOANE FIZICE
localitatii PERSOANE JURIDICE
—lel/ha - -
A 14.262 15.106
B 9.951 10.538
c 6.296 6.670
D 3.332 3.526

Sursa: https://www.primariapn.ro/documents/10179/5907963/anexa 1 HCL 2026.pdf
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2.2.4. Date despre constructii

Pe terenul descris mai sus, se afla urmatoarele:

Cladiri
Teren . .
Nr.CF Nr. cad./top. (Stinmp) \dentificare Regim | Aria construita la sol Aria construita Sistem constructiv: infrastructura; suprastructura;
. . inél‘im‘: (Acinmp) desfasurata (Ad in mr: inchideri si acoperis .
50460 50460 4,108 Teren
Fundatii din beton armat; structura de rezistenta din
beton armat; plansee din beton armat; inchideri si
50460-C1 Hala prelucrari mecanice P 3,327.00 3,327.00 compartimentari zidarie din caramid;, tencuieli din
mortar, driscuite; tamplarie metalica; pardoseli sapa
de mortar; zugraveli lavabile;
55994 55994 492 Teren
54628 54628 3,743 Teren
57200 57200 4,827 Teren
71608 71608 5 Teren
71639 71639 2,533 Teren
71635-C1 Magazie metalica p 657.00 657.00 (;onstructie rrlletalﬁca cu flfndatii din beton, acoperis
tip sarpanta, invelitoare din tabla
Constructie din prefabricate, cu fundatii din beton,
71639-C2 Hala monobloc P 428.00 428.00 L A .
acoperis tip terasa, invelitoare din carton asfaltat
71640 71640 1 Teren
71610 71610 6,827 Teren
Constructie cu fundatii din beton, pereti metalici,
71610-C1 Magazie P 1,238.00 1,238.00 acoperis tip sarpanta, invelitoare din tabla ondulata
71610-C2 Sopron deschis p 496.00 496.00 Constructile dE§chisa pfe stalpi metalici, acoperis tip
sarpanta, invelitoare din tabla
. Constructie deschisa pe stalpi metalici, acoperis tip
71610-C3 Sopron deschis P 573.00 573.00 R ) X
sarpanta, invelitoare din tabla
Constructie cu fundatii din beton, pereti metalici,
71610-C4 Magazie P 492.00 492.00 acoperis tip sarpanta, invelitoare din tabla ondulata
Constructie cu fundatii din beton, pereti metalici,
71610-C5 Magazie P 962.00 962.00 acoperis tip sarpanta, invelitoare din tabla ondulata
71610-C6 Sopron deschis p 426.00 426.00 Constructile deéchisa ple stalpi metalici, acoperis tip
sarpanta, invelitoare din tabla
Constructie cu fundatii din beton, pereti metalici,
71610-C7 Magazie P 48.00 48.00 acoperis tip sarpanta, invelitoare din tabla ondulata
71616 71616 2,455 Teren
71616-C1 Hala Monobloc P 1,882.00 1,882.00 Constrl.lcti.e din pref-abric.ate, cu fundatii din beton,
acoperis tip terasa, invelitoare din carton asfaltat
Constructie cu fundatii din beton, pereti metalici,
71616-C2 Magazie P 144.00 144.00 acoperis tip sarpanta, invelitoare din tabla ondulata
71612 71612 4,199 Teren
71612-C1 Hala monobloc P 3,424.00 3,424.00 Constructie din prefabricate, cu fundatiidin beton,
acoperis tip terasa, invelitoare din carton asfaltat
71618 71618 3,231 Teren
Constructie cu fundatii din beton, pereti prefabricati,
71618-C1 Centrala termicd P 760.00 760.00 acoperis tip terasa, invelitoare din carton asfaltat
Constructie cu fundatii din beton, pereti metalici,
71618-C2 Magazie P 33.00 33.00 acoperis tip sarpanta, invelitoare din tabla ondulata
Constructie cu fundatii din beton, pereti metalici,
71618-C3 Magazie P 58.00 58.00 acoperis tip sarpanta, invelitoare din tabla ondulata
Constructie din prefabricate cu fundatii din beton,
71618-C4 Anexa compresoare P 55.00 55.00 pereti prefabricati, acoperis tip terasa cu invelitoare
din carton asfaltat
Constructie cu fundatii din beton, pereti metalici,
71618-C5 Magazie P 29.00 29.00 acoperis tip sarpanta, invelitoare din tabla ondulata
71618-C6 Buncdr din beton P 17.00 17.00 Din beton
Constructie cu fundatii din beton, pereti metalici,
71618-C7 Magazie P 29.00 29.00 acoperis tip sarpanta, invelitoare din tabla ondulata
71618-C8 Atelier mecanic P 355.00 355.00 _CO"S_"UCtie r."mlica' acoperistip sarpanta,
invelitoare din tabla ondulata
Constructie cu fundatii din beton, pereti metalici,
71618-C9 Vopsitorie P 288.00 288.00 acoperis tip sarpanta, invelitoare din tabla ondulata
Constructie cu fundatii din beton, pereti metalici,
71618-C10 Magazie P 68.00 68.00 acoperis tip sarpanta, invelitoare din tabla ondulata
71654 71654 443 Teren
Total 32,864 15,789 15,789
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2.2.5. Situatia juridica
A fost supus evaluarii dreptul integral de proprietate al SC MECANICA CEAHLAU S.A. in baza
extraselor de carte funciara primite de la client si anexate raportului.

2.2.6. Concluziile analizei datelor relevante
Analiza datelor prezentate in capitolele de mai sus, evidentiaza urmatoarele:

Dreptul de

proprietate

Avantaje

deplin, clar si fara echivoc
definit
neafectat de servituti

Dezavantaje

Influenta pozitiva
asupra valorii de
piata

Caracteristicile localitatii

Avantaje

localitate urbana, municipiul
de resedinta al judetului
densitate medie a populatiei
somaj relativ redus
dezvoltare industriala si
comerciala buna

Dezavantaje

Influenta pozitiva
asupra valorii de
piata

Caracteristicile zonei si

vecinatatii

Avantaje

zona cu notorietate buna in
cadrul localitatii

zona adecvata utilizarilor de
tipul proprietatii evaluate
caracteristici favorabile ale
populatiei arondate
vecinatate coerenta cu
utilizarea existenta

Dezavantaje

- zona periferica a
localitatii

- localizat in imediata
apropiere a
proprietatilor de tip
industrial

Influenta pozitiva
asupra valorii de
piata

Caracteristicile amplasamentului

si terenului

Avantaje

echipare completa/adecvata
cu utilitati

suprafata adecvata utilizarii
curente

forma favorabila

deschidere la drum adecvata
raportul laturilor adecvat
topografie adecvata

conditii de fundare normale
fara expunere la pericole

Dezavantaje

Influenta pozitiva
asupra valorii de
piata
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Avantaje Dezavantaje
% 5 - cladiri adecvate ca - cladiri relativ specializate
b % numadar/dimensiuni pentru cea | care nu pot fi adaptate Influenta poz.i.tivé
oy 2 mai buna utilizare pentru utilizari alternative asupra .valvoru de
o 2 - cladiri bine intretinute si in piata
8 S stare buna

Modul in care avantajele, dezavantajele si influentele descrise mai sus isi combina efectele, fac din
proprietatea evaluatd una necompetitiva in piata sa si, daca ar fi sa alcatuim un ,,clasament” virtual,
ea ar ocupa un locin zona inferioara a acestuia din acesta cauza s-a optat pentru valoarea echitabila.
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3.  Analiza pietei imobiliare specifice

in acceptiunea SEV 100 — Cadrul general, ”Piata imobiliard” este mediul in care proprietitile
imobiliare se pot comercializa, fara restrictii, intre cumparatori si vanzatori, prin mecanismul
pretului. Partile reactioneaza la raporturile dintre cerere si oferta dar si la alti factori de stabilire a
pretului, dupa propria lor intelegere a utilitatii imobilului respectiv, relativ la nevoile si dorintele
personale, in contextul puterii proprii de cumparare.

n functie de tipul proprietatii, analiza incepe cu identificarea segmentului de piatd adecvat si a
arealului geografic in care se regaseste acesta, continuand cu evidentierea principalelor fapte
semnificative, prezente si istorice de pe acest segment. Identificarea calitativa si cantitativa a
"grupului tintd” de cumparatori si a “stocului” de proprietati competitive, impreuna cu aprecierea
moduluiin care cererea si oferta se “sustin” reciproc sunt, de asemenea, demersuri care vor conduce
la concluziile analizei.

3.1. Considerente privind cea mai buna utilizare

n viziunea SEV 100 — Cadrul general, valoarea de piatd a unui activ reflectd cea mai bun3 utilizare a
sa — CMBU (utilizarea unui activ care 1i maximizeaza valoarea si care este posibild, permisa legal si
fezabila financiar); in Glosarul Standardelor de evaluare a bunurilor 2025, CMBU este definita astfel:

Utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietdti
construite, utilizare care trebuie sd fie posibild din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabild
financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare

Orice imobil reprezinta o ,,simbioza intre doua entitati”: terenul si amenajarile acestuia, si este
unanim acceptat ca terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sa adauge valoare
acestuia sau sa i-o diminueze. ,,Contributia”, pozitiva sau negativa, a amenajarilor este in relatie
directa si cu starea acestora dar, mai ales, cu ,potrivirea” intre utilizarea cladirilor si utilizarea
solicitata de piata pentru teren. S3 mai spunem si faptul ca, de regula, factorii guvernamentali
actioneaza mai mult asupra terenului liber si mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar si
atunci cand apare o limitare asupra utilizarii unei proprietati deja construite, aceasta se face in
virtutea schimbarii solicitarilor pietei pentru utilizarile amplasamentelor din zona coerentd a
respectivei proprietati. Rezulta astfel ca CMBU trebuie analizata distinct pentru terenul liber si
pentru proprietatea construita, asa cum se afla ea la data evaluarii.

Ambele analize pornesc de la identificarea utilizarilor rezonabile si trecerea acestora prin filtrele
posibilitatii fizice si legale de aplicare a lor, al testului fezabilitatii financiare; CMBU se afla printre
utilizarile care trec aceste conditii si este cea care maximizeaza “productivitatea” entitatii analizate.

3.1.1. CMBU a terenului considerat liber
Aceasta parte a analizei CMBU se face in ipoteza ca este terenul este liber (chiar daca exista
constructii pe el), deoarece evaluatorul trebuie sa-si raspunda la intrebarea: ,daca acest
amplasament ar fi liber de constructii, care ar fi cea mai eficienta utilizare a sa?”; orice participant
rational de pe piata va judeca in aceeasi termeni. Aceasta este si ratiunea pentru care terenul
oricarei proprietati construite va trebui evaluat in ipoteza ca este unul liber si pregatit pentru a primi
0 noua investitie.

Imobilul este amplasat intr-o zona coerenta, mediu populata, cu potential bun de ,,vad comercial”;
luand in considerare aceste aspecte, impreuna cu caracterizarea zonei, daca amplasamentul nu ar fi
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construit la data evaluarii, el ar prezenta interes maxim pentru o dezvoltare industriala —si putem
afirma ca amplasamentul analizat se afla in CMBU a sa, fara a fi nevoie de o alta validare a fezabilitatii
financiare.

3.1.2. CMBU a proprietdtii construite
Aceasta parte a analizei vizeaza situatia constructiilor existente pe teren in configuratia si starea de
la data evaluarii. Cu exceptia cazurilor in care piata terenurilor libere este slab segmentata si nu face
diferenta intre utilizari, CMBU pentru proprietatea construita o urmeaza pe cea a terenului liber;
astfel, luand in considerare tipul cladirilor existente pe amplasament, se constata ca acestea sunt
coerente cu utilizarea terenului.

3.2. Tipul proprietatii, identificarea pietei
Caracteristicile naturale ale terenului, iTmpreuna cu toate elementele care au fost atasate acestuia,
asa cum au fost prezentate si analizate in capitolele precedente, corelate cu concluziile analizelor
CMBU, conduc la incadrarea proprietatii evaluate intr-un tip de piata industriala, segmentul relevant
fiind cel al incintelor industriale (teren cu hale de productie si depozitare). Analizand vecinatatile,
zona si localitatea, in contextul caracteristicilor pietei specifice la nivel regional si national, am
constatat ca piata acestei proprietati este nationala, fiind delimitata de orasele de rang 2.

3.3. Fapte curente

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietelor lor imobiliare specifice, s-au investigat o
serie de factori, incepand cu tipul proprietatii.

Proprietatile supuse evaluarii sunt de tip amplasamente industriale. Proprietatile sunt atractive
pentru utilizatori datorita pozitionarii, suprafetei si utilitatilor.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica s-a definit ca fiind piata
proprietatilor imobiliare de tip amplasamente industriale.

Tntinderea geografica a pietei imobiliare a fost considerata la nivelul localitétilor proprietatilor si
zonele limitrofe acestora.

In analiza acestei piete si a zonei delimitate am investigat aspecte legate de situatia economica a
localitatii, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, precum si cererea specifica si oferta competitiva
pentru tipul de proprietate delimitat.

Practic, tinand cont de tipul proprietatii, piata imobiliara specifica este:

J Piata proprietatilor industriale alcatuite din teren si constructii industriale (hale
productie/depozitare) din Piatra Neamt;

. Piata terenurilor din zona Targu Neamt.

Tn 2025, cererea pentru spatii industriale si logistice a rimas la un nivel ridicat, cu un volum total al
tranzactiilor estimat la aproximativ 900.000 — 1.000.000 mp la nivel national, similar cu media
ultimilor ani. Activitatea a fost sustinuta in principal de companiile din logistica, retail si productie,
precum si de extinderea retelelor de distributie ale marilor retaileri.

Stocul de spatii industriale si logistice moderne din Romania a ajuns la aproximativ 8 milioane de
metri patrati la finalul anului 2025. Nivelul ramane semnificativ mai redus raportat la populatie
comparativ cu alte piete din Europa Centrala si de Est, precum Polonia, cu peste 30 milioane mp,
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sau Cehia, cu peste 11 milioane mp. Aproape 80% din stoc este concentrat in trei regiuni de
dezvoltare: Bucuresti—llfov, Vest si Sud-Muntenia. Cele mai importante hub-uri logistice raman zona
Bucurestiului, urmata de Timisoara, Brasov, Cluj-Napoca, Ploiesti, Sibiu, Pitesti, Craiova, Arad si
Oradea.

n cursul anului 2025 au fost livrati aproximativ 400.000 mp de spatii noi, iar alte proiecte importante
au ramas in constructie sau planificate pentru perioada urmatoare, ceea ce indica mentinerea unui
ritm sustinut al dezvoltarilor logistice.

Rata de neocupare a spatiilor in Romania este redusa, in jurul valorii de 5%, cu tendinta de usoara
crestere.

Chiriile pentru aceste spatii au inregistrat o usoara crestere in perioada analizata, ajungand intre 4
€si 7€/ m?/lund in regiunea Bucuresti & lIfov, siintre 4 € si 5 €/ m? / lund in celelalte regiuni din
Romania.

Urmand tendinta regionald, randamentele medii pe segmentul spatiilor industriale sunt cuprinse
intre 8 —9.5% pentru Bucuresti si 9 — 11% pentru restul tarii.

Piata spatiilor industriale din Piatra Neamt este concentrata pe vechile platforme industriale:

- zona platformei comerciale Savinesti;

- zona platformei comerciale din str. Dumbravei;
- zona Vanatori - Dumbrava Rosie;

- zona Foresta;

- zona Darmanesti — Ocol;

- zona 1 Mai;

Piata spatiilor industriale

Pe piata spatiilor industriale in general predomina ofertele de inchiriere, cele de vanzare fiind mai
rare.

Majoritatea halelor cu pretabilitate industriald provin din restrangerea activitatii marilor societati
de stat. Tn ultimii ani au fost realizate putine spatii industriale noi.

° Chirii

Oferta pentru inchirierea spatiilor industriale din Piatra Neamt este redusa.

Preturile practicate la inchiriere variaza de la 1,5 — 5 Eur/mp/luna pentru hale depozitare si
productie in functie de destinatie, localizare, finisaje si utilitati si, nu in ultimul rand, suprafata
inchiriata.

De mentionat faptul ca n ultimii ani pe platforma chimica Savinesti, o parte din halele de

productie au fost inchiriate catre diverse societati comerciale cum ar fi Arabesque, Mondotex,
Ecolis.

° Rata de neocupare
Rata totala de neocupare se situeaza in jurul valorii de 20%.

. Yield
Yield-ul pentru spatiile industriale se situeaza in intervalul de 10% — 11,5%.
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Pret unitar min. (eur/mp S. Inch.) 100 € 100 € 150 €
Pret unitar max. (eur/mp S. Inch.) 450 € 500 € 500 €
Pret unitar med.(eur/mp S. Inch.) 275 € 300 € 325 €
Zona mediana Chirie min. (eur/mp S. Inch.) 1,50 € 1,50 € 1,50 €
Chirie max. (eur/mp S. Inch.) 5,00 € 5,00 € 5,00 €

Chirie med.(eur/mp S.inch.) =

Piata trenurilor

Tn piata terenurilor din Piatra Neamt, preturile din semestrul |1 2025 au fost similare cu semestrul
anterior. In tabelul aldturat se regisesc valorile tranzactionate in perioada analizata:

—— 20245em2__
Pret minim
TERENURI REGIM INALTIME MEDIU
Ultracentral 150 € 250 € 170 € 280 € 170 € 280 €
Central 100 € 160 € 120 € 180 € 120 € 180 €
Semicentral 60 € 100 € 70 € 120 € 70 € 120 €
Median 40 € 60 € 45 € 70 € 45 € 70 €
Periferic 20€ 50 € 25€ 60 € 25€ 60 €
TERENURI REGIM INALTIME MARE
Ultracentral 220 € 330€ 220 € 350 € 220 € 350 €
Central 140 € 220€ 150 € 250 € 150 € 250 €
Semicentral 60 € 130 € 60 € 150 € 60 € 150 €
Median 50 € 100 € 50 € 120 € 50 € 120 €
Periferic 20€ 60 € 20€ 70 € 20€ 70 €
TERENURI INDUSTRIALE
Periferic 15 € 45 € 15 € 50 € 15 € 50 €

3.4. Analiza cererii solvabile

Luand in considerare influenta factorilor (sociali, economici, guvernamentali, fizici si de mediu) deja
analizati in capitolele precedente, precum si factorii care afecteaza atractivitatea proprietatii
evaluate, apreciem ca: profilul potentialului cumparator este, cel mai probabil, “agent comercial cu
putere economica mare, capabil sa obtina finantare si sa sustind rambursarea”. Astfel de potentiali
cumparitori exista sau pot fi atrasi in aria de piatd definita in numar mic. Tn cazul in care proprietatea
ar fi expusa pe piata in vederea vanzarii ei, cu respectarea conditiilor din definitia valorii de piata,
aceasta ar suscita un interes mic din partea potentialilor cumparatori.

Aceste aspecte trebuie privite in contextul economic general dar si al specificitatii tipului de
proprietate analizat, care genereaza un nivel global mic al cererii.

3.5. Analiza ofertei competitive
Pe baza faptelor de piata cunoscute, in mare parte prezentate mai sus, putem conchide:

e in aria de piata definita, proprietatile similare calitativ cu cea evaluata sunt disponibile in
cantitate medie; predomina constructiile vechi

e exista teren liber, pretul acestuia fiind rezonabil astfel ca exista posibilitati limitate de construire
a noi ,,unitati”, putandu-se anticipa o cerere moderata pentru acestea

e volumul constructiilor noi (concurente si complementare), inclusiv proiecte, este mediu

e proprietatile concurente cu cea evaluata au un grad de ocupare (proprietari si chiriasi) mare; nu
exista proprietdti complet neocupate/neutilizate

e exista tendinta de conversie spre utilizari alternative
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3.6. Analiza echilibrului

Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ca nivelul cererii este mai mic decat
cel al ofertei si avem de-a face cu o piata a cumparatorului, cu preturi care tind sa se stabilizeze;
estimam ca aceasta tendinta se va pastra, cel putin pe termen scurt si mediu.

3.7. Concluzii si corelatii ale analizei de piata si CMBU

Avand in vedere ca tipul de valoare adecvat scopului este valoarea de piata, proprietatea trebuie
evaluata in ipoteza celei mai bune utilizari; asa cum a rezultat din cele doua parti ale analizei
specifice, utilizarea curentd a proprietatii evaluate reprezinta CMBU a sa si va fi evaluata in acest
context.

Considerand incadrarea proprietatii in tipul de piata prezentat mai sus, confirmata si de analiza
CMBU (in capitolele dedicate) precum si datele de piata ce au fost identificate, prezentate si
analizate, constatam ca avem de-a face cu o piata mediu segmentata, in stagnare.
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4.  Evaluarea

Pentru a obtine valoarea definita de tipul valorii adecvat (valoarea de piata in cazul de fata), se pot
utiliza una sau mai multe abordari in evaluare, dintre cele trei descrise si definite in IVS Cadrul
general. Aceste trei abordari sunt fundamentate pe principiile economice ale pretului de echilibru,
anticiparii beneficiilor sau substitutiei, astfel:

e Abordarea prin piatd ofera o indicatie asupra valorii prin compararea imobilului evaluat cu altele
comparabile (identice sau similare), ale caror preturi se cunosc; daca nu exista tranzactii
recente, sau acestea sunt putine si/sau informatiile despre ele sunt putin credibile, pot fi luate
in considerare si preturile comparabilelor care sunt listate sau oferite spre vanzare, dacd acestea
sunt relevante.

e Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar
viitoare intr-o singura valoare curenta a capitalului. Aceasta abordare ia in considerare venitul
pe care un activ il va genera pe durata lui de viata utila si indica valoarea printr-un proces de
capitalizare — transformarea venitului intr-o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate
adecvate de capitalizare/actualizare.

e Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin aplicarea principiului economic al
substitutiei (un cumparator rational nu va plati pentru un activ mai mult decat costul necesar
obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire; prin urmare pretul
pe care cumparatorul l-ar plati pentru activul supus evaluarii, nu va fi mai mare decat costul
aferent construirii unui activ echivalent.

Daca exista suficiente date de intrare reale sau observabile in piata, specifice unei metode, care sa
conducad la o concluzie credibild, se poate aplica doar metoda respectiva; in caz contrar (date
insuficiente si/sau sumare, cu credibilitate redusa), se recomanda in mod special utilizarea a cel
putin doua abordari sau metode. Astfel, pentru misiunea de evaluare prezenta, vor fi aplicate doar
doua abordari, bazate pe date de intrare in cantitate si cu credibilitate satisfacatoare (este vorba
despre abordarea prin venit si cea prin cost); abordarea care nu s-a aplicat, respectiv cea prin piata,
nu este adecvata si nici relevanta in acest caz.

4.1. Evaluarea terenului

Valoarea terenului trebuie considerata in termeni de cea mai buna utilizare. Chiar daca
amplasamentul are amenajari functionale, valoarea acestuia este bazata pe cea mai buna utilizare
a sa, considerat ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare la utilizarea cea mai eficienta.

Asa cum este specificat in GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, evaluarea unui teren liber (sau
considerat astfel) se poate face prin sase metode:

1. comparatia directd — cea mai utilizata si cea mai adecvata, atunci cand exista informatii
disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile; in aplicarea acestei metode sunt
analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele si alte date
privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect; comparabilele trebuie
selectate dintre cele care au aceeasi CMBU cu subiectul, diferentele identificate fiind legate
de optimizarea utilizarii si nu de natura/tipul acesteia

2. extractia de pe piatda — este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de
vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor,
estimata prin metoda costului de inlocuire net
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3. metoda alocarii (cunoscuta si ca metoda proportiei) — se bazeaza pe principiul echilibrului si
pe principiul contributiei, care afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea
terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati
imobiliare, din anumite localizari

4. metoda rezidualda — are aplicabilitate limitata si poate fi utilizata doar atunci cand sunt
indeplinite, cumulativ, urmatoarele conditii:

a. valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind
liber, este cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie

b. venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si
este cunoscut sau poate fi estimat

c. pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru
constructie

d. daca exista autorizatie de construire.

5. capitalizarea rentei funciare — renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare
adecvata, extrasa de pe piata, pentru a estima valoarea dreptului de proprietate asupra
terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de proprietate afectat de locatiune; daca renta
contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de
capitalizare (adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de
proprietate

6. analiza parcelarii si dezvoltarii — este o metoda utilizata pentru evaluarea unui teren liber,
avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat;
este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi mari
comparabile sunt rare, iar parcelarea terenului evaluat reprezinta CMBU a acestuia.

4.1.1. Selectarea si aplicarea metodei
Pornind de la caracteristicile amplasamentului, concluziile analizei CMBU pentru terenul considerat
liber si datele de piata identificate, prezentate si analizate in capitolele specifice, consideram ca
metoda cea mai relevanta dintre cele sase de mai sus este comparatia directa.
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Nr o . Terenuri de comparatie
Criterii si elemente de comparatie Teren de evaluat
crt. A B C
0|Tipul comparabilei ofertd ofertd ofertd
1|Drepturi de proprietate transmise: deplin deplin deplin deplin
2 [Restrictii legale intravilan intravilan intravilan intravilan
3|Conditii de finantare normale normale normale normale
4|Conditii de vanzare normale normale normale normale
5|Cheltuieli imediat dupa cumparare fara fara fara fara
6| Conditiile pietei prezent prezent prezent prezent
7|Localizare Piatra Neamt Piatra Neamt Piatra Neamt Piatra Neamt
8|Tipul drumului de acces asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
Caracteristici fizice
9 Suprafata (mp) 32,864 12,200 33,000 9,000
relativ regulata (lot
10 Forma [compact) neregulata neregulata neregulata
11 Front stradal (ml - aprox) 90 160 54 70
12 Raport front / adancime 114/16 2 2/16 1/16 9/16
13 Topografie|plana plana plana plana
Utilitati (distanta pana la punct de racordare - m)
14 electricitate |da da da da
15 apd|da da da da
16 canalizare|da da da da
17 gaze naturale|da da da da
18 altele|da da da da
19| Amenajari existente fara fara fara fara
20|Zonare industriala industriala industriala industriala
21|CMBU industriala industriala industriala industriala
Pret total (EURO) 244,000 495,000 180,000
Pret / mp (EURO) 20.0 15.0 20.0
Ecart-ul de negociere a ofertei (%) -10% -10% -10%

Elementul de COMPARATIE

Proprietatea subiect

Comparabila A

Comparabila C

Comparabila E

criteriul de comparatie 18.0 13.5 18.0

1 DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise deplin deplin deplin deplin
Ajustarea unitara sau procentuala 0.0 0.0 0.0
proprietate 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 18.0 13.5 18.0

2 RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale - coeficienti urbanistici intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustarea unitara sau procentuala 0% 0% 0%
coeficienti urbanistici 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 18.0 13.5 18.0

3 CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare normale normale normale normale
Ajustarea unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru finantare 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 18.0 13.5 18.0

4 CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare normale normale normale normale
Ajustarea unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii de vanzare 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 18.0 13.5 18.0

5 CHELTUIELI IMEDIAT DUPA CUMPARARE
cheltuieli imediat dupa cumparare fara fara fara fara
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru cheltuieli 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (Eur/mp) 18.0 13.5 18.0
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6 CONDITII DE PIATA
Conditii ale pietei prezent prezent prezent prezent
Ajustarea unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii ale pietei 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 18.0 13.5 18.0
7 LOCALIZARE
Piatra Neamt Piatra Neamt Piatra Neamt Piatra Neamt
Localizare
Ajustarea unitara sau procentuala 0% 10% 0%
Ajustare totala pentru localizare 0.0 1.4 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 18.0 14.9 18.0
8 TIPUL DRUMULUI DE ACCES
Tipul drumului asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
Ajustarea unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru tipul drumului 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 18.0 14.9 18.0
9 CARACTERISTICI FIZICE
a|Marime (suprafata) 32,864.00 12,200.00 33,000.00 9,000.00
Ajustarea unitara sau procentuala -5% 0% -10%
Ajustare totala pentru dimensiuni -0.9 0.0 -1.8
relativ regulata (lot
b Forma compact) neregulata neregulata neregulata
Ajustarea unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru forma 0.0 0.0 0.0
c|Front stradal - deschidere la fatada 90 160 54 70
Ajustarea unitara sau procentuala -5% 5% 0%
Ajustare totala pentru front stradal -0.9 0.7 0.0
d|Raport front/adancime 114/16 2 2/16 1/16 9/16
Ajustarea unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru raport 0.0 0.0 0.0
e|Topografie plana plana plana plana
Ajustarea unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru topografie 0.0 0.0 0.0
ajustare totala caracteristici fizice -1.8 0.7 -1.8
Pret ajustat (EUR/mp) 16.2 15.6 16.2
10 UTILITATI DISPONIBILE
e|altele fara fara fara fara
Ajustarea unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii ale pietei 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 16.2 15.6 16.2
11 CONFORMITATE CMBU CU ZONAREA
Zonare industriala industriala industriala industriala
CMBU industriala industriala industriala industriala
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru zonare 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EUR/mp) 16.2 15.6 16.2
Pret ajustat (Eur/mp) €16 €16 €16
Ajustare totald neta (absolut) -1.8 2.1 -1.8
(procentual) -10% 16% -10%
Ajustare totala brutd (absolut) 2 2 2
(procentual)
Suprafata (mp) 32,864
Opinie EUR / mp €16
Valoare estimata _EURO 525,824
Valoare_RON 2,757,211
Curs valutar 5.2436
Data evaluarii 9-Jun-26
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Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:

Tipul comparabilei - toate comparabilele au fost ajustate negativ cu 10% pentru ca sunt oferte.
Procentul utilizat reprezintd o medie obtinuta pe piata la negocieri similare; din analizele de piata
efectuate si din informatiile de piata obtinuta, pretul final de tranzactionare este cu aproximativ
10% mai mic in comparatie cu pretul de oferta;
Drept de proprietate :
o nu au fost necesare ajustari;
Restrictii legale :
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de finantare:
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de vanzare:
o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de piata:
o nu au fost necesare ajustari;
Localizare:

o A fost ajustata pozitiv comparabila B cu 10%, intrucat aceasta este localizata intr-o
zona inferioara proprietdtii subiect; Ajustarea a fost determinata ca raport intre
pretul ajustat al comparabilei A (similara proprietatii subiect) si pretul ajustat al
Comparabilei B.

Tipul drumului de acces:
o nu au fost necesare ajustari;
Caracteristici fizice (dimensiune):

o Au fost ajustate negativ cu 5% comparabila A, respectiv 10% comparabila C intrucat
acestea prezinta suprafete de teren mai mici decat a proprietatii subiect. Din analiza
de piata a reiesit ca terenurile mai mici se vand mai scump raportat la mp.

Caracteristici fizice (forma):
o nu au fost necesare ajustari;
Caracteristici fizice (front stradal):

o A fost aplicata ajustare negativa comparabilei A si ajustare pozitiva comparabilei B,
intrucat acestea au deschideri la strada mai mare respectiv mai mica, superioara si
inferioara proprietatii subiect;

Utilitati disponibile

o nu au fost necesare ajustari;
Zonarea

o nu au fost necesare ajustari;
Cea mai buna utilizare :

o nu au fost necesare ajustari;

Dupa aplicarea ajustarilor s-au ales valorile amplasamentelor pentru care au fost necesare cele mai
mici corectii brute (procentual). Valoarea asimilata pentru proprietatea supusa evaluarii a fost
estimata ca fiind asimiliabila proprietatii comparabile A deoarece proprietatii A i-au fost aduse cele
mai putine ajustari (corectia bruta procentuala cea mai mica) avand in vedere caracteristicile
analizate; astfel, valoarea unitara terenului subiect, este cca 16 Euro/mp.
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4.1.2. Rezultatul metodei

Aplicarea metodei prezentate mai sus a condus la urmatoarele rezultate dupa ce a fost dedusa
suprafata terenului care nu face obiectul evaluarii:

Suprafata (mp)

Opinie EUR / mp
Valoare estimata _EURO
EILETC )]
Curs valutar

€16
525,824
2,757,211
5.2436
9-Jun-26

Data evaluarii
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4.2. Abordarea prin venit

Tn cadrul acestei aborddri, este analizatd capacitatea proprietdtii imobiliare subiect de a genera
venituri; acestea pot aparea fie din cedarea dreptului de folosinta (inchiriere), fie din detinerea
activului si implicarea lui directa in activitatea de baza; veniturile sunt transformate in valoare a
proprietatii prin capitalizare.

Abordarea este aplicabild atat proprietatilor care genereaza efectiv venituri la data evaluarii, cat si
celor care doar au acest potential, in contextul pietei (cum ar fi proprietatile neocupate sau cele
ocupate de proprietarii lor).

Tn linii mari, demersurile abordarii sunt:

incadrarea proprietatii in categoria celor generice (veniturile sunt realizate prin cedarea
dreptului de folosinta) sau a celor generatoare de afaceri — PGA (veniturile sunt realizate prin
vanzarea unui produs/serviciu pentru care respectiva proprietate este strict specializata si
adaptata)

stabilirea modului in care se comporta venitul in timp; in general, venitul poate ramanea
constant pe perioade lungi de timp (pe o piata in echilibru relativ, atunci cand chiria si
neocuparea sunt la nivelul pietei), poate creste sau scadea dar cu rate de variatie relativ
constante (pe o piatd in stare tranzitorie — fie in dezvoltare, fie in declin — cu chiria sau/si
neocuparea variabile constant) sau poate varia dupa un algoritm neliniar

selectarea, pe baza modului de variatie in timp a venitului, a metodei specifice: capitalizare
directa pentru venit constant sau variabil cu rata constanta, analiza DCF pentru venitul variabil
neliniar

functie de metoda specifica selectata si de tipul de proprietate, se estimeaza: ori venitul net din
exploatare — VNE, ori fluxurile de venituri si cheltuieli (pentru perioada de prognoza explicita),
impreuna cu valoarea terminala (care reflecta perioada implicita)

selectarea sau calculul ratei de capitalizare sau de actualizare adecvate tipului de venit utilizat
transformarea fluxului de venituri in valoare, prin impartirea VNE la rata de capitalizare sau prin
actualizarea fluxurilor de venituri si cheltuieli si a valorii terminale

4.2.1. Selectarea si aplicarea metodei

Pentru evaluarea proprietatii analizate, s-a considerat adecvata utilizarea metodei capitalizarii
veniturilor din inchiriere.

Etapele aplicarii metodei sunt:

1. Estimarea venitului brut efectiv (VBE); pe baza datelor si concluziilor prezentate in cap.
3.7 — Corelatii ale concluziilor analizelor proprietatii, pietei imobiliare si CMBU la pag. 29,
din intervalele prezentate, corespunzator locului ocupat de proprietatea evaluata in
»Clasamentul” imaginar al proprietatilor din piata sa, au fost selectate urmatoarele:

tip chirie
EUR/mp Au lunar
Hale 1.5
Magazii metalice 1.0
Cladire vopsitorie 1.0
Sopron, depozit de materiale si anexa 1.0
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2. Determinarea cheltuielilor de exploatare astfel:

- Cota de impozitare a cladirilor la 1.3% din costul de inlocuire brut asimilat valorii impozabile

a cladirii (HCL Piatra-Neamt)

- https://www.primariapn.ro/documents/10179/5907963/anexa 1 HCL 2026.pdf

- Cota de impozitare a terenului la 3.526 lei/ha.
- Cota de asigurare de 0.20% din costul de inlocuire net a cladirilor
- Cheltuieli cu inlocuiri si reparatii reprezentand 20 % din total cost de nlocuire brut raportat

la o durata de viata 40 de ani in proportie de 50%

Cost de inlocuire Cota Valoare Valoare Cheltu‘|el| TOTAL
. . ) . Valoare ) | Valoare CIN Cota . Pondere costuri de -
net cladiri impozitare impozat . impozit . ) Cheltuieli ) . cheltuieli
. e W E .. | = |impozat ter( - - cladiri | - | asigurar - ) - CIBtotal - | elemente - | inlocuires - -
impozabile cladiri cladiri total asigurare ) .
viata scurta reparatii
euro % euro euro euro euro % anuale
1,251,424 1.30% 16,269 2,210 18,478 1,450,327 0.20% 2,901 9,815,146 20% 21,593 42,972

Valoarea cheltuielilor a fost alocata proportional in functie de venitul generat de fiecare cladire in

parte.

acelorasi considerente ca mai sus: ¢ = 11% pentru proprietatea industriala.

4. Convertirea VNE in valoare prin intermediul ratei, cu formula: V=VNE / c

3. Estimarea ratei de capitalizare aferenta veniturilor nete efective ,,c” s-a facut in baza
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Grila de calcul:

Estimarea valorii de recuperare prin valorificarea materialelor feroase aferente echipamentelor tehnologice:

Chirie grad de L Rata de Valoare
Nr. . Ac Ad Au VBP VBE Cheltuieli de o e
Nou Identificare EUR/mp Au ocupare VNE EUR/an | capitalizare neta capitalizata
Inventr~ mp mp mp EUR/an EUR/an exploatare
= - - il = - lunar | - - % il - - % - EUR =
1019|71618-C9 |CLADIRE VOPSITORIE STRAT Il EMAIL 288 288 257 1.00 3,084 85% 2,621 757 1,864 11% 16,946
1024|71618-C1 |CENTRALA TERM.COMPRESOARE 760 760 684 1.50 12,315 85% 10,468 3,024 7,443 11% 67,667
1049|71616-C1 |CLADIRE SUP-48(+MON:6277) 1,882 1882 1,788 1.50 32,182 85% 27,355 7,903 19,452 11% 176,835
1074|71639-C1 |CLAD.DEP.MAT. 657 657 587 1.00 7,044 85% 5,987 1,730 4,258 11% 38,705
1083|71616-C2 |CONSTRUCTIE ANEXA (LA)S-3 144 288 245 1.00 2,938 85% 2,497 721 1,776 11% 16,142
1099(71612-C1 |HALA MONTAJ SUDURA 3,424 2496 2,371 1.50 42,682 85% 36,279 10,481 25,798 11% 234,528
1088|50460-C1 |HALA PREL.MEC.(+ANEXA) 3,327 3327 3,161 1.50 56,892 85% 48,358 13,971 34,387 11% 312,610
1107|71610-C5 MAGAZIE-AT MONTAJ 962 962.5 914 1.00 10,973 85% 9,327 2,695 6,632 11% 60,292
1119|71610-C3 [SOPRON DESCHIS-DEP VANZARI INTERN 573 573.5 574 1.00 6,882 85% 5,850 1,690 4,160 11% 37,815
12,017 148,742 42,972 TOTAL EURO 961,540
TOTAL LEI 5,041,932
Valoare teren 2,757,211
Valoare cladiri 2,284,721

Data punerii in
fu:ctiune Nr. Inventar Denumire Detalii furnizate de client Material recuperabil Cantitate estimata (kg)
01.12.1971 6094 CALE CU ROLE PT.TRANSPORT Sistem tra!wsport subteran dfe apr?x. 36m, format dintr-un reductor din fonta de aprox. 50kg si sufe metalice, mascat cu capace din tabla de  |Otel (capace tabla) + 1,759.1
otel cu latimea de 700mm si grosimea de S5Smm. fonta (reductor)
Cabina paralelipipedica cu pereti si acoperis din panouri confectionate din tabla de otel cu grosimea de 1.5mm, avand dimensiunile .
01.03.1974 4790 INST.VOPS.FL.(+INV.4443) Otel - tabla cabina 2,102.3
5000x4000x3500mm.
Fonta + otel - deseu feros
01.04.1993 47309 PRESA 250 TF Corp din fonta + accesorii din otel; se incadreaza intr-un paralelipiped cu dimensiunile 1200x1100x5000mm (cantareste aprox. 11 tone). greu 11,000.0
01.05.1999 3340 CAZAN FONTA tip BASE 355 E +SUPAPA SIGURANTA [Cazan cu diametrul de 1100mm, H=2300mm si grosime de 5mm. Fonta 496.0
01.05.1999 3341 CAZAN FONTA tip BASE 355 E +SUPAPA SIGURANTA |Cazan cu diametrul de 1100mm, H=2300mm si grosime de Smm. Fonta 496.0
01.05.1999 3342 CAZAN FONTA tip BASE 355 E +SUPAPA SIGURANTA [Cazan cu diametrul de 1100mm, H=2300mm si grosime de 5mm. Fonta 496.0
01.12.2002 47505 INSTALATIE DE VOPSIRE STRAT Il EMAIL Ir_15ta|a_t|e transport repere vop5|t.e cu .strat. de EMAIL, alc_atulta dlntr—t_) bara suspendat.a dln.otel cu diametrul de 35mm, grosimea de 2.5mm Otel - bara tubulara 250.0
si lungimea de aprox. 8000mm, si carlige din platbanda din otel cu latimea de 50mm si grosimea de 3mm.
Cazan din otel cu diametrul de 1000mm, lungimea de 3000mm si grosimea de 5mm. Are 2 flanse dreptunghiulare din otel cu dimensiunile de
01.12.2002 47511 CAZAN CU ARZATOR-1 TRP-AR 1250(hala SPC) zand ud Y unel ! grost ptunghiulare di U dimenstunt Otel - deseu feros greu 2,200.0
1080x1300x5mm.
Cazan din otel cu diametrul de 1000mm, lungimea de 3000mm si grosimea de 5Smm. Are 2 flanse dreptunghiulare din otel cu dimensiunile de
01.12.2002 47512 CAZAN CU ARZATOR-2 TRP-AR 1250(hala SPC) Otel - deseu feros greu 2,200.0
1080x1300x5mm.
TOTAL RECUPERARE (kg) 20,999.4
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DATATY

Nr. Inventar

Denumire

Mod de calcul cantitate finala / formula aplicata / explicatii

Cost utilizat (lei/kg)

Valoare
recuperabila (lei)

Valoare
recuperabila (euro)

6094

CALE CU ROLE PT.TRANSPORT

Capace otel: 36 m x 0,70 m x 0,005 m x 7.850 kg/m3 = 989,1 kg; reductor fonta: cca. 50 kg; sufe/lanturi, role, ghidaje si
elemente metalice ale mecanismului subteran: 36 m x 20 kg/ml = 720,0 kg; total = 989,1 + 50,0 + 720,0 = 1.759,1 kg.
Alocatia de 20 kg/ml pentru mecanismul metalic este o ipoteza tehnica bazata pe configuratia vizibila in fotografii.

0,90 otel / 1,00 fonta

1,588.19

302.88

4790

INST.VOPS.FL.(+INV.4443)

Tabla cabina: suprafata pereti + acoperis = [2 x (5,00 m + 4,00 m) x 3,50 m + 5,00 m x 4,00 m] = 83,0 mp; masa tabla =
83,0 mp x 0,0015 m x 7.850 kg/m3 = 977,3 kg; gratare pardoseala: 20 mp x 30 kg/mp = 600,0 kg; structura/profile
metalice = cca. 350 kg; tubulatura, suporturi si elemente auxiliare = cca. 175 kg; total = 977,3 + 600,0 + 350,0 + 175,0 =
2.102,3 kg. Componentele suplimentare sunt estimate tehnic pe baza fotografiei.

0.90

1,892.09

360.84

47309

PRESA 250 TF

Masa totala comunicata de client: cca. 11 tone x 1.000 kg/tona = 11.000 kg. Nu se aplica o majorare suplimentara,
deoarece masa comunicata este considerata reprezentativa pentru intregul ansamblu al presei; fonta si otelul nu se

1.00

11,000.00

2,097.80

3340

CAZAN FONTA tip BASE 355 E +SUPAPA SIGURANTA

Manta cilindrica + 2 capace din fonta: [PI() x 1,10 m x 2,30 m + 2 x PI() x (1,10 m / 2)2] x 0,005 m x 7.200 kg/m3 = 354,6
kg; elemente interne, racorduri, suporturi, supapa si piese metalice auxiliare: 354,6 kg x 40% = 141,8 kg; total = 354,6 +
141,8 = 496,4 kg, rotunijit la 496 kg. Majorarea de 40% este o ipoteza tehnica in lipsa unei mase de catalog verificate
pentru configuratia fotografiata.

1.00

496.00

94.59

3341

CAZAN FONTA tip BASE 355 E +SUPAPA SIGURANTA

Manta cilindrica + 2 capace din fonta: [PI() x 1,10 m x 2,30 m + 2 x PI() x (1,10 m / 2)2] x 0,005 m x 7.200 kg/m3 = 354,6
kg; elemente interne, racorduri, suporturi, supapa si piese metalice auxiliare: 354,6 kg x 40% = 141,8 kg; total = 354,6 +
141,8 = 496,4 kg, rotunijit la 496 kg. Majorarea de 40% este o ipoteza tehnica in lipsa unei mase de catalog verificate
pentru configuratia fotografiata.

1.00

496.00

94.59

3342

CAZAN FONTA tip BASE 355 E +SUPAPA SIGURANTA

Manta cilindrica + 2 capace din fonta: [PI() x 1,10 m x 2,30 m + 2 x PI() x (1,10 m / 2)2] x 0,005 m x 7.200 kg/m3 = 354,6
kg; elemente interne, racorduri, suporturi, supapa si piese metalice auxiliare: 354,6 kg x 40% = 141,8 kg; total = 354,6 +
141,8 = 496,4 kg, rotunijit la 496 kg. Majorarea de 40% este o ipoteza tehnica in lipsa unei mase de catalog verificate
pentru configuratia fotografiata.

1.00

496.00

94.59

47505

INSTALATIE DE VOPSIRE STRAT Il EMAIL

Bara tubulara din otel: PI()/4 x [0,035/2 - (0,035 - 2 x 0,0025)2] x 8,00 m x 7.850 kg/m3 = 16,0 kg; carlige din platbanda,
carucioare/elemente de rulare, console si portiuni de sina/sustinere = cca. 234,0 kg; total = 16,0 + 234,0 = 250,0 kg.
Cantitatea aferenta componentelor auxiliare este o estimare tehnica rotunjita pe baza fotografiei, deoarece numarul si
lungimea carligelor nu au fost furnizate.

0.90

225.00

42.91

47511

CAZAN CU ARZATOR-1 TRP-AR 1250(hala SPC)

Masa de catalog pentru cazanul TRP-AR 1250: 2.200 kg/cazan gol; cantitate recuperabila adoptata = 1 buc. x 2.200
kg/buc. = 2.200 kg. S-a utilizat masa de catalog deoarece include corpul real al cazanului si elementele constructive
interne, fiind mai relevanta decat un calcul simplificat numai din manta si flanse. Arzatorul separat nu este adaugat
suplimentar.

1.00

2,200.00

419.56

47512

CAZAN CU ARZATOR-2 TRP-AR 1250(hala SPC)

Masa de catalog pentru cazanul TRP-AR 1250: 2.200 kg/cazan gol; cantitate recuperabila adoptata = 1 buc. x 2.200
kg/buc. = 2.200 kg. S-a utilizat masa de catalog deoarece include corpul real al cazanului si elementele constructive
interne, fiind mai relevanta decat un calcul simplificat numai din manta si flanse. Arzatorul separat nu este adaugat
suplimentar.

1.00

2,200.00

419.56

TOTAL VALOARE RECUPERARE

20,593.28

3,927.32
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IPOTEZE CALCUL
Densitate otel (kg/m3) 7850 https://www.engineeringtoolbox.com/metal-alloys-densities-d_50.html
Densitate fonta utilizata (kg/m3) 7200 https://www.engineeringtoolbox.com/metal-alloys-densities-d_50.html
Pret otel mediu/usor/tabla (lei/kg) 0.9 https://www.centrecolectare.ro/pret-fier-vechi/
Pret fier greu / fonta (lei/kg) 1 https://www.centrecolectare.ro/material/pret-fier-vechi/pret-fier-greu/
Sursa greutate TRP-AR 1250 2.200 kg / cazan gol https://zs.rs/katalozi/carbofuel-calore-high-tech.pdf

4.2.2. Rezultatul metodei

Pe baza datelor de intrare selectate, rezulta urmatoarele:

Calculele de mai sus iau in considerare doar proprietatea , de baza”; pentru a obtine indicatia valorii
de piata pentru toata proprietatea evaluatd, mai trebuie adaugata si valoarea de recuperare
estimata prin valorificarea materialelor feroase aferente echipamentelor tehnologice:

Valoare capitalizata

plus valoarea de recuperare a
echipamentelor "fier vechi"
plus valoarea terenului in exces
Indicatia valorii de piata - venit
Indicatia valorii de piata - venit

961,540 EUR

3,927 EUR
O|EUR
965,467 EUR
5,062,525 RON

Astfel, valoarea de piata a proprietatii obtinuta in abordarea prin venit este urmatoarea:

Valoare de piata proprietate evaluata: 965.467 EUR

4.3. Abordarea prin cost

5.062.525 LEI

Evaluarea cladirilor si constructiilor speciale

Tn aceastd abordare este reflectatd ,gandirea” participantilor pe piatd, care fac legturd intre
valoare si cost. Indicatia asupra valorii proprietatii imobiliare subiect se obtine prin deducerea din
costul de nou al constructiilor a deprecierii cumulate si adaugarea la acest rezultat a valorii terenului
estimata la data evaluarii. Ca si reflectare a principiului substitutiei, evaluatorul trebuie sa ia in
considerare si profitul dezvoltatorului imobiliar, in cuantumul si dupa cutuma pietei specifice.

La baza costului de nou poate sta fie costul de inlocuire? (recomandat) fie cel de reconstruire3; in
functie de ,istoricul” construirii si exploatarii constructiilor proprietatii dar si a modului in care
acestea ,satisfac” cerintele pietei, costul de nou poate fi afectat de deprecieri fizice, functionale si

externe.

2 Costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaluarii, o constructie similara care oferd o utilitate
echivalenta cu cea a constructiei evaluate, utilizdnd materiale si tehnici moderne, normative, proiecte si planuri

actuale.

3 Costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaluérii, o replica identica (copie) a constructiei
evaluate, utilizand aceleasi materiale si tehnici, aceleasi standarde si normative de executie si ingloband toate
deficientele functionale din supradimensionare, etc., ale constructiei subiect.
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Deprecierile fizice si cele functionale pot fi recuperabile* sau nerecuperabile®; deprecierea externa
poate fi definitiva sau temporara.

4.3.1. Selectarea si aplicarea metodei
Ca si metode specifice aplicate in cadrul abordarii: costul de nou este de natura unui cost de
inlocuire; el va fi determinat prin metoda segregarii; deprecierea cumulata va fi estimata prin
metoda segregarii

Estimarea valorii cladirilor s-a efectuat prin abordarea pe baza de costuri ludnd in considerare
costurile unitare actuale de Tnlocuire a constructiilor si dimensiunile (aria desfasurata) fiecarui
element.

Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele etape:

1. Stabilirea valorii de inlocuire — cost de Tnlocuire brut al constructiilor industriale dar si a
amenajarilor terenurilor. Avand in vedere ca nu exista o demarcatie clara intre constructii si
amenjari s-a procedat la determinarea unui CIB total.

2. Estimarea deprecierii totale care afecteaza constructiile: uzura fizica (pe baza starii fizice
constatate la data inspectiei efectuate in teren), pierderea de valoare din neadecvari functionale
sau cauze externe. In cazul de fata nu au fost identificate decat deprecieri fizice nerecuperabile.
In vederea determinarii deprecierii fizice. Uzura fizica a fost determinata prin insumarea tuturor
uzurilor subelementelor raportate la valoarea elementului respectiv din valoarea costului total
obtinand astfel o uzura fizica poderata. Uzura fizica pentru fiecare element a fost determinata
in baza INDICATIVULUI GE 032-97 cu privire la duratele normale de viata.

3. Avandinvedere ca CIN-ul obtinut este sub valoarea rezultata in cadrul abordarii prin venit

s-a procedat la alocarea valorii obtinute prin venit (detalii suplimentare gasiti in cadrul Capitolului
Alocarea valorii).

Costurile de inlocuire brute au fost determinate pe baza devizului pentru cladiri similare preluat
din baza de date a evaluatorului si pe baza Costurilor de reconstructie- Costuri de inlocuire
publicate de catre Corneliu Schiopu- Editura IROVAL Bucuresti actualizat 2025-2026.

1. Pentru determinarea costului de inlocuire brut s-au parcurs urmatoarele etape:

e Inspectarea cladirilor pe teren si stabilirea caracteristicilor tehnico-constructive ale
acestora;

e Estimarea valorilor unitare de inlocuire pentru fiecare tip de cladire precum si valorile
totale de nlocuire avand in vedere suprafetele desfisurate. In estimarea valorilor unitare de
inlocuire s-a tinut cont de caracteristicele constructive pentru fiecare cladire (materiale,
deschideri, inaltime).

e Costurile unitare (in euro / mp Ad) luate in considerare functie de caracteristicile
contructive sunt prezentate in anexe;

4 0 depreciere poate fi recuperabild atunci cand poate fi remediata la date evaludrii iar costul remedierii este mai mic
decat plusul de valoare ce ar putea fi obtinut.

5 0 depreciere poate fi nerecuperabild atunci cdnd nu poate fi remediatd la date evaluarii sau/si costul remedierii este
mai mare decat plusul de valoare ce ar putea fi obtinut.
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e Costul de inlocuire brut estimat pe baza costului unitar corespunde intregii cladiri,
adica tuturor numerelor de inventar grupate pe aceeasi cladire;

2. Deprecierea - reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de inlocuire ce poate apare
din cauze fizice, functionale sau externe.

Estimarea deprecierii se face in mod adecvat prin metoda segregarii, prin care se analizeaza
separat fiecare cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se aplica costului de inlocuire.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire sau constructie speciala si cu care
opereaza aceasta metoda sunt:

= uzura fizica : aceasta poate avea doua componente:
a) uzura fizica recuperabila (se cuantifica prin costul de readucere a elementului la

conditia de nou sau ca si hou, se ia in considerare numai daca costul de corectare a starii tehnice e
mai mare decat cresterea de valoare rezultata) - nu au fost identificate uzuri fizice recuperabile;
b) uzura fizica nerecuperabila (se refera la elementele deteriorate fizic care nu pot fi

corectate in prezent din motive practice sau economice) : a fost estimata ca raport intre varsta
efectiva si durata de viata utila totala estimata.

Pentru cladirile a caror durata de viata normala este depasita insa au fost consolidate, s-a
estimat o noua durata de viata.

= neadecvare functionala - este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea
cladirii din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamentelor atasate. Se
poate manifesta sub doua aspecte - neadecvare functionala recuperabila (se cuantifica prin costul

de inlocuire pentru deficiente care necesita adaugiri, deficiente care necesita inlocuire sau
modernizare sau supradimensionari) si neadecvare functionala nerecuperabila (poate fi cauzata de

deficiente date de un element neinclus in costul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in
costul de nou dar nu ar trebui inclus): nu au fost identificate neadecvari functionale.

= depreciere economica (din cauze externe) - se datoreaza unor factori externi proprietatii
imobiliare cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii, amplasarea in zona, urbanismul,
finantarea etc.; Deprecierea externa a fost determinata doar in cazul constructiilor in conservare
sau a celor detinute in vederea vanzarii cu informatii din piata, pentru cladirile si constructiile in
exploatare deprecierea externa a fost determinata in baza indicatiei valorii obtinute prin venit.
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Nr.
Inventar

AN’

In 1990

Denumire cladire

ciB
global

(eurim
p Scd)

CIB global

Suprastruc

DUVT (ani)

Finisa
je

Invelito
are

Instala

tii

tura

Finisa

Uzura fizica

je

Invelito

are

Instala

tii

Suprastruc
tura

Pondere subsisteme

Finisa
je

Invelito
are

Instala
tii

Uzura fizica nerecuperabila

Depreciere
functionala

Valoare ramasa dupa
deducere uzura fizica si
depreciere functionala

Suprastruc

CLADIRE VOPSITORIE STRAT Il 196 100 95 100 0
1019 MAIL 288 220 63,450 5 288.00 63,450 % 61 50 30 30 30 95% 95% 87% 0% 0% 13% % % 60,277 % 0% 317248 16,635 3172 16,635
CENTRALA 197 1,180,9 100 91 100 1,077,3 0 103,612. 543,30 103,61 543,30
1024 TERM.COMPRESOARE 760 760 1,554 1,180,994 1 760.17 94 % 55 60 30 30 30 92% 90% 90% 90% 74% 3% 16% 7% % % 82 % 0% 1 2 1
197 1,882 1,837,9 100 85 100 1,570,6 0 267,255, 1,401,3 267,25 1,401,
1049 CLADIRE SUP-48(+MON:6277) 1,882 977 1,837,916 8 00 16 % 48 60 30 30 30 80% 95% 95% 95% 64% 5% 26% 5% % % 61 % 0% 29 80 5 380
198 120,59 100 95 100 114,56 0
1074 CLAD.DEP.MAT. 657 184 120,595 2 657.00 5 % 44 40 30 30 30 95% 95% 100% 0% 0% 0% % % 5 % 0% 6,029.74 31,618 6,030 31,618
FARA
INFORMAT
1076 CLAD.(AN.)PT.FER.CIRC. 195 ] 2,547 13,353
198 153,84 100 90 100 138,46 0 15,384.4
1083 CONSTRUCTIE ANEXA (LA)S-3 144 288 534 153,845 4 144.00 5 % 42 40 30 30 30 90% 90% 90% 66% 28% 0% 6% % % 0 % 0% 7 80,670 15384 80,670
198 3,424, 3,222,7 100 88 100 2,8409 0 381,789, 2,001,9 381,79 2,001,
1099 HALA MONTAJ SUDURA 3,424 941 3,222,785 4 00 % 42 50 30 30 30 84% 95% 95% 95% 62% 5% 27% 6% % % 95 % 0% 52 0 952
198 3,327. 2,364,6 100 82 100 1,931,1 0 433,499, 2,2730 433,49 2,273,
1088 HALA PREL.MEC.(+ANEXA) 3,327 711 2,364,649 5 00 49 % 41 60 30 30 30 68% 95% 95% 95% 50% 7% 35% 7% % % 50 % 0% 16 % 9 096
200 176,67 100 85 100 150,17 0 26,500.5 138,95 138,95
1107 MAGAZIE-AT MONTAJ 963 184 176,670 7 962.50 0 % 19 30 30 30 30 85% 100% 0% 0% 0% % % 0 % 0% 5 8 26,501
SOPRON DESCHIS-DEP 200 100 85 100 0 11,634.2
1119 VANZARI INTERN 574 135 77,562 7 573.50 77,562 % 19 30 30 30 30 85% 100% 0% 0% 0% % % 65,928 % 0% 9 61,006 11,634 61,006
197 1,000. 100 95 100 0
2021 DRUMURI UZINALE 1000 67 66,788 2 00 66,788 % 54 40 30 30 30 95% 100% % % 63,448 % 0% 3,339.38 17,510 3,339 17,510
197 100 95 100 0
2075 DRUM ACCES SRM (GAZ-MET.) 250 67 16,697 1 250.00 16,697 % 55 40 30 30 30 95% 100% % % 15,862 % 0% 834.85 4,378 835 4,378
198 100 95 100 0
2083 PLATFORMA DEPOZITAT GD-7 400 67 26,715 4 400.00 26,715 % 42 40 30 30 30 95% 100% % % 25,379 % 0% 1,335.75 7,004 1,336 7,004
DRUMURI+PLATFORME 198 1,000. 100 95 100 0
2085 INDUSTR 1000 67 66,788 5 00 66,788 % 41 40 30 30 30 95% 100% % % 63,448 % 0% 3,339.38 17,510 3,339 17,510
197 100 95 100 0
2038 IMPREJMUIRE UZ.NOUA 180 87 15,678 4 180.00 15,678 % 52 40 30 30 30 95% 100% % % 14,894 % 0% 783.91 4,111 784 4,111
194 100 95 100 0
2019 IMPREJMUIRE UZINA 330 24 7,767 8 330.00 7,767 % 78 40 30 30 30 95% 100% % % 7,379 % 0% 388.36 2,036 388 2,036
198 100 95 100 0
2068 IMPREJM.DEP.COLAB. (REF. FE) 330 24 7,767 1 330.00 7,767 % 45 40 30 30 30 95% 100% % % 7,379 % 0% 388.36 2,036 388 2,036
198 100 95 100 0
2073 IMPREJM.(PL.SIRMA/ST BET. 440 87 38325 2 440.00 38,325 % a4 40 30 30 30 95% 100% % % 36,408 % 0% 1,916.23 10,048 1,916 10,048
198 100 95 100 0
2902067 IMPREJM.DEPOZIT/LAZI-SEC. 330 24 7,767 1 330.00 7,767 % 45 40 30 30 30 95% 100% % % 7,379 % 0% 388.36 2,036 388 2,036
198 100 95 100 0
2902070 IMPREJM.DEP.-MAT. 330 24 7,767 1 330.00 7,767 % 45 40 30 30 30 95% 100% % % 7,379 % 0% 388.36 2,036 388 2,036
FARA
CONDUCTE de ALIMENTARE cu INFORMAT 298,16
2027 APA n 56,862 1
FARA
INFORMAT
2028 CONDUCTE CANALIZARE n 0 0
FARA
INFORMAT
2035 RETELE ELECTRICE n 0 0
FARA
INFORMAT
2066 RETEA APA EX. n 0 0
FARA
INFORMAT
2067 RETEA CANAL-EXTER(2012-) n 0 0
FARA
INFORMAT
2088 RETELE EXT.UZ. n 0 0




Nr.
Inventar

Denumire cladire

ciB
global

(eurim
p Scd)

CIB global

Suprastruc
tura

DUVT (ani)

Finisa

Invelito

Instala
tii

Suprastruc
tura

Finisa

Uzura fizica

Invelito

Instala

tii

Suprastruc
tura

Pondere subsisteme

Finisa

Invelito

Instala
tii

Uzura fizica nerecuperabila

Depreciere

functionala

Valoare ramasa dupa
deducere uzura fizica si
depreciere functionala

(eur)

(lei)

FARA
INFORMAT
2089 INST.COND.GAZE-MEDIE-PRES n 0 0
198 100 95 100 0
2100 DRUMURI UZINALE 675 67 45,082 7 675.00 45,082 % 39 40 30 30 30 95% 95% 95% 95% 100% 0% 0% 0% % % 42,828 % 0% 2,254.08 11,820 2,254 11,820
FARA
RETELE HIDROTEHNICE INFORMAT
2101 EXTERIOARE n 0 0
FARA
INFORMAT
22065 CONDUCTA BRANSAMENT G-N n 0 0
CONDUCTE DE TERMOFICARE 530 200 194,84 100 60 100 116,90 0 77,936.3 408,66 408,66
22066 pentru hala SPC ml 194,841 2 530ml 1 % 2 40 30 30 30 60% - - 100% % % 5 % 0% 8 7 77,936 7
CONDUCTE DE TERMOFICARE 312 200 114,69 100 58 100 0 48,747.0 255,61 255,61
22067 pt. hala Prelucrari mec. ml 114,699 3 312ml 9 % 23 40 30 30 30 58% - - 100% % % 65,952 % 0% 0 0 48,747 0
FARA
INFORMAT
22068 RETEA GAZE EX. ] 0 0
TEREN INTRAVILAN
2000.504 AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6
60 - CF50460
TEREN INTRAVILAN
2000.546 AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6
28 - CF54628
TEREN INTRAVILAN
2000.559 AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6
94 - CF55994
TEREN INTRAVILAN
2000.572 AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6
00 - CF57200
TEREN INTRAVILAN
2000.716 AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6
08 - CF71608
TEREN INTRAVILAN
2000.716 AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6
10 - CF71610
TEREN INTRAVILAN
2000.716 AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6
- CF71612
TEREN INTRAVILAN
2000.716 AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6
- CF71616
TEREN INTRAVILAN
2000.716 AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6
- CF71618
TEREN INTRAVILAN
2000.716 AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6
- CF71639
TEREN INTRAVILAN
2000.716 AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6
- CF 71640
TEREN INTRAVILAN
2000.716 AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6
54 - CF71654
9,815,146 8,424,2 1,450,3 7,604,
29 28 27 932
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Nr. Inventar Denumire cladire TIP VALOARE VNC PIATA Depreciere Valoare de Valoare de
externa piata euro piata lei
1019 | CLADIRE VOPSITORIE STRAT Il EMAIL VENIT 3,172 72.95% 858 4,501
1024 | CENTRALA TERM.COMPRESOARE VENIT 103,612 72.95% 28,032 146,988
1049 | CLADIRE SUP-48(+MON:6277) VENIT 267,255 72.95% 72,305 379,138
1074 | CLAD.DEP.MAT. VENIT 6,030 72.95% 1,631 8,554
1076 | CLAD.(AN.)PT.FER.CIRC. VNC 2,547 2,547 13,353
1083 | CONSTRUCTIE ANEXA (LA)S-3 VENIT 15,384 72.95% 4,162 21,825
1099 | HALA MONTAJ SUDURA VENIT 381,790 72.95% 103,292 541,621
1088 | HALA PREL.MEC.(+ANEXA) VENIT 433,499 72.95% 117,282 614,978
1107 | MAGAZIE-AT MONTAJ VENIT 26,501 72.95% 7,170 37,595
1119 | SOPRON DESCHIS-DEP VANZARI INTERN VENIT 11,634 72.95% 3,148 16,505
2021 | DRUMURI UZINALE VENIT 3,339 72.95% 903 4,737
2075 | DRUM ACCES SRM (GAZ-MET.) VENIT 835 72.95% 226 1,184
2083 | PLATFORMA DEPOZITAT GD-7 VENIT 1,336 72.95% 361 1,895
2085 | DRUMURI+PLATFORME INDUSTR VENIT 3,339 72.95% 903 4,737
2038 | IMPREJMUIRE UZ.NOUA VENIT 784 72.95% 212 1,112
2019 | IMPREJMUIRE UZINA VENIT 388 72.95% 105 551
2068 | IMPREJM.DEP.COLAB.(REF.FE) VENIT 388 72.95% 105 551
2073 | IMPREJM.(PL.SIRMA/ST.BET. VENIT 1,916 72.95% 518 2,718
2902067 | IMPREJM.DEPOZIT/LAZI-SEC. VENIT 388 72.95% 105 551
2902070 | IMPREJM.DEP.-MAT. VENIT 388 72.95% 105 551
2027 | CONDUCTE de ALIMENTARE cu APA VNC 56,862 56,862 298,161
2028 | CONDUCTE CANALIZARE VNC 0 0 0
2035 | RETELE ELECTRICE VNC 0 0 0
2066 | RETEA APA EX. VNC 0 0 0
2067 | RETEA CANAL-EXTER(2012-)) VNC 0 0 0
2088 | RETELE EXT.UZ. VNC 0 0 0
2089 | INST.COND.GAZE-MEDIE-PRES VNC 0 0 0
2100 | DRUMURI UZINALE VENIT 2,254 72.95% 610 3,198
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Nr. Inventar Denumire cladire TIP VALOARE PIATA Depreciere Valoare de Valoare de
externa piata euro piata lei

2101 | RETELE HIDROTEHNICE EXTERIOARE VNC 0 0
22065 | CONDUCTA BRANSAMENT G-N VNC 0 0
22066 | CONDUCTE DE TERMOFICARE pentru hala SPC VENIT 77,936 72.95% 21,085 110,563
22067 | CONDUCTE DE TERMOFICARE pt. hala Prelucrari mec. VENIT 48,747 72.95% 13,188 69,154
22068 | RETEA GAZE EX. VNC 0 0 0
2000.50460 | TEREN INTRAVILAN AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6 - CF50460 PIATA- TEREN 65,728 65,728 344,651
2000.54628 | TEREN INTRAVILAN AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6 - CF54628 PIATA- TEREN 40,528 40,528 212,513
2000.55994 | TEREN INTRAVILAN AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6 - CF55994 PIATA- TEREN 7,088 7,088 37,167
2000.57200 | TEREN INTRAVILAN AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6 - CF57200 PIATA- TEREN 59,888 59,888 314,029
2000.71608 | TEREN INTRAVILAN AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6 - CF71608 PIATA- TEREN 7,872 7,872 41,278
2000.71610 | TEREN INTRAVILAN AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6 - CF71610 PIATA- TEREN 51,696 51,696 271,073
2000.71612 | TEREN INTRAVILAN AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6 - CF71612 PIATA- TEREN 77,232 77,232 404,974
2000.71616 | TEREN INTRAVILAN AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6 - CF71616 PIATA- TEREN 109,232 109,232 572,769
2000.71618 TEREN INTRAVILAN AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6 - CF71618 PIATA- TEREN 39,280 39,280 205,969
2000.71639 TEREN INTRAVILAN AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6 - CF71639 PIATA- TEREN 67,184 67,184 352,286
2000.71640 TEREN INTRAVILAN AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6 - CF 71640 PIATA- TEREN 80 80 419
2000.71654 | TEREN INTRAVILAN AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6 - CF71654 PIATA- TEREN 16 16 34
1,390,918 59,408 525,824 961,540 5,041,932

4.3.1. Rezultatul metodei
Pentru determinarea indicatiei asupra valorii de piata a intregii proprietati evaluate, la valoarea determinata anterior se adauga valoarea de recuperare estimata
prin valorificarea materialelor feroase aferente echipamentelor tehnologice, de 3.927 euro”

Indicatia asupra valorii de piata obtinuta in abordarea prin cost este:
965.467 EUR
5.062.525 LEI

Valoare de piata proprietate evaluata:
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5.  Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

5.1. Sinteza rezultatelor

Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmatoarelor indicatii asupra
valorii de piata a proprietatii:

In CMBU

Rezultatul in EURO

Rezultatul in LEI

Abordarea prin venit

965.467

5.062.525

5.2. Concluzia asupra valorii

Pentru a selecta opinia finald, dintre rezultatele prezentate mai sus, am tinut cont de natura
proprietatii, de tipul de piata si caracteristicile ei, de scopul evaluarii (impreuna cu factorii relevanti
pentru estimarea performantelor garantiei). De asemenea, am analizat, pentru fiecare dintre
abordarile aplicate, credibilitatea, relevanta si adecvarea informatiilor utilizate si, acolo unde a fost
cazul, a ipotezelor folosite; aceasta analiza este sintetizata in cele ce urmeaza:

Abordarea prin venit

credibilitate buna
relevanta buna
adecvare buna

In baza analizei prezentate in raportul de evaluare, avand in vedere scopul evaluarii, precum si
celelalte aspecte mentionate in raport referitor la tipul de proprietate si caracteristicile pietei
imobiliare specifice de la data evaluarii, evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii de piata
pentru Amplasamentul industrial la data de 09.06.2026, este cea rezultata din:

Valoarea de piata
Abordarea prin venit: 965.467 EUR | echivalent a | 5.062.525 LEI
din care
valoare de piata teren 525.824 EUR echivalent a 2.757.211 LEI
valoare de piata constructii 435.716 EUR echivalent a 2.284.721 LEI
Valoare recuperare echipamente "fier 3.927 EUR echivalent a 20.593 LEI
vechi"

pag. 50



a;f\i‘) AN
DATATY

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:

e nuinclud TVA;

e includ valoarea drepturilor asupra terenului;

e au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport si sunt valabile in conditiile generale si specifice aferente
perioadei analizate;

e nu reprezinta valoare de asigurare.

Beatrice Tintea 53
Evaluator autorizat - membru titular ANEVAR (& TNTEABEATRICE
Specializarea EPI
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Structura proprieta

La solicitarea clientului si exclusiv pentru uz notarial, se prezinta defalcarea valorii proprietat

tii din punct de vedere contabil

i pe

fiecare nr. de inventar.
Terenuri
Nr. i D Valoarea_de_inventar |Valoarea_ramasa |Amortizarea_ | Valoare de piata lei |Valoare de piata euro
2000.50460|TEREN INTRAVILAN AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6 - CF50460 314,169.57 314,169.57 0 344,651.38 65,728.00
2000.54628| TEREN INTRAVILAN AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6 - CF54628 286,255.28 286,255.28 0 314,028.75 59,888.00
2000.55994 | TEREN INTRAVILAN AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6 - CF55994 37,626.93 37,626.93 0 41,277.62 7,872.00
2000.57200| TEREN INTRAVILAN AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6 - CF57200 369,156.89 369,156.89 0 404,973.76 77,232.00
2000.71608| TEREN INTRAVILAN AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6 - CF71608 382.39 382.39 0 419.49 80.00
2000.71610|TEREN INTRAVILAN AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6 - CF71610 522,111.89 522,111.89 0 572,768.97 109,232.00
2000.71612|TEREN INTRAVILAN AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6 - CF71612 321,129.02 321,129.02 0 352,286.06 67,184.00
2000.71616|TEREN INTRAVILAN AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6 - CF71616 187,752.26 187,752.26 0 205,968.63 39,280.00
2000.71618| TEREN INTRAVILAN AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6 - CF71618 247,098.80 247,098.80 0 271,073.17 51,696.00
2000.71639|TEREN INTRAVILAN AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6 - CF71639 193,717.51 193,717.51 0 212,512.64 40,528.00
2000.71640|TEREN INTRAVILAN AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6 - CF 71640 76.48 76.48 0 83.90 16.00
2000.71654 | TEREN INTRAVILAN AMPLASAMENT DUMBRAVEI 6 - CF71654 33,879.53 33,879.53 0 37,166.64 7,088.00
Total valoare terenuri 2,513,356.55 2,513,356.55 = 2,757,211.00 525,824.00
Cladiri
Nr. inventar (Denumire Valoarea_de_inventar |Valoarea_ramasa |Amortizarea_ | Valoare de piata lei |Valoare de piata euro
1088|HALA PREL.MEC.(+ANEXA) 571892.58 557,595.30 14297.28 614,977.59 117,281.56
1099|HALA MONTAJ SUDURA 532401.07 532,401.07 0 541,620.52 103,291.73
1049|CLADIRE SUP-48(+MON:6277) 361833.81 361,833.81 0 379,138.03 72,304.91
1083|CONSTRUCTIE ANEXA (LA)S-3 19413.51 18,212.73 1200.78 21,824.96 4,162.21
1119{SOPRON DESCHIS-DEP VANZARI INTERN 14681.18 12,583.88 2097.3 16,504.81 3,147.61
1107|MAGAZIE-AT MONTAJ 33440.76 28,663.56 4777.2 37,594.62 7,169.62
1024 |CENTRALA TERM.COMPRESOARE 144887.54 144,887.54 0 146,987.91 28,031.87
1019|CLADIRE VOPSITORIE STRAT Il EMAIL 4003.34 2,668.92 1334.42 4,500.58 858.30
1074|CLAD.DEP.MAT. 8827.7 4,413.86 4413.84 8,553.99 1,631.32
2021|DRUMURI UZINALE 4213.91 2,107.01 2106.9 4,737.38 903.46
2075[DRUM ACCES SRM (GAZ-MET.) 1053.5 526.76 526.74 1,184.32 225.86
2083|PLATFORMA DEPOZITAT GD-7 1685.56 842.80 842.76 1,894.93 361.38
22067 |CONDUCTE DE TERMOFICARE pt. hala Prelucrari mec. 65131.76 65,131.76 0 69,154.27 13,188.32
22068|RETEA GAZE EX. 1 - 1 - -
1076|CLAD.(AN.)PT.FER.CIRC. 13757.72 13,353.12 404.6 13,353.12 2,546.56
2019|IMPREJMUIRE UZINA 490.07 245.09 244.98 550.95 105.07
2035|RETELE ELECTRICE 1 1
2068(IMPREJM.DEP.COLAB. (REF.FE) 490.07 245.09 244.98 550.95 105.07
2073 [IMPREJM.(PL.SIRMA/ST.BET. 2418.07 1,209.07 1209 2,718.44 518.43
2085|DRUMURI+PLATFORME INDUSTR 4213.91 2,107.01 2106.9 4,737.38 903.46
2088|RETELE EXT.UZ. 1 - 1 - -
2100|DRUMURI UZINALE 2844.4 2,133.34 711.06 3,197.70 609.83
22065|CONDUCTA BRANSAMENT G-N 1 1
2902067 |IMPREJM.DEPOZIT/LAZI-SEC. 490.07 245.09 244.98 550.95 105.07
2902070{IMPREJM.DEP.-MAT. 490.07 245.09 244.98 550.95 105.07
2027[CONDUCTE de ALIMENTARE cu APA 312824.64 298,161.00 14663.64 298,161.00 56,861.89
2028|CONDUCTE CANALIZARE 1 1
2038|IMPREJMUIRE UZ.NOUA 989.21 494.63 494.58 1,112.06 212.08
2066|RETEA APA EX. 1 - 1 - -
2067 |RETEA CANAL-EXTER(2012-J) 1 - 1 - -
2089|INST.COND.GAZE-MEDIE-PRES 1 - 1 - -
2101|RETELE HIDROTEHNICE EXTERIOARE 1 1
22066{CONDUCTE DE TERMOFICARE pentru hala SPC 104493.81 104,493.81 0 110,563.35 21,085.39
Total valoare constructii 2,206,977.26 2,154,801.34 52,175.92 2,284,720.76 435,716.06
Nr. i D Valoarea_de_inventar |Valoarea_ramasa |Amortizarea_ | Valoare de piata lei |Valoare de piata euro
6094 |CALE CU ROLE PT.TRANSPORT 0.78 0.78 1,588.19 302.88
4790|INST.VOPS.FL.(+INV.4443) 1,833,047.88 723.80 1832324.08 1,892.09 360.84
47309 (PRESA 250 TF 17,773.76 - 17773.76 11,000.00 2,097.80
3340|CAZAN FONTA tip BASE 355 E +SUPAPA SIGURANTA 6,880.94 - 6880.94 496.00 94.59
3341|CAZAN FONTA tip BASE 355 E +SUPAPA SIGURANTA 6,880.94 - 6880.94 496.00 94.59
3342|CAZAN FONTA tip BASE 355 E +SUPAPA SIGURANTA 6,880.94 - 6880.94 496.00 94.59
47505 |INSTALATIE DE VOPSIRE STRAT Il EMAIL 362,163.19 362163.19 225.00 42.91
47511|CAZAN CU ARZATOR-1 TRP-AR 1250(hala SPC) 200,960.63 22,840.38 178120.25 2,200.00 419.56
47512|CAZAN CU ARZATOR-2 TRP- AR 1250(hala SPC) 200,457.73 22,777.31 177680.42 2,200.00 419.56
Total val b 2,635,046.79 46,341.49 2,588,705.30 20,593.28 3,927.32
Total 5,062,525.04 965,467.38

Defalcarea valorii este pur matematica pentru scopul vanzarii proprietat

Valoare de piata

in ipoteza celei mai bune utilizari

Abordarea prin venit:

| 5.062.525 LEI

Din care:
Teren 2.757.211 LEI
Cladirii 2.284.720 LEI
Echipamente 20.593 LEI
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6. Anexe
6.1. Fotografii suplimentare

CENTRALA TERM.COMPRESOARE

71618-C1

71618-C9
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CLAD.DEP.MAT. 71639-C1

71616-C2

71612-C1

HALA PREL.MEC.(+ANEXA) 50460-C1
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MAGAZIE-DEP VZ INTERN 71610-C1

SOPRON DESCHIS-ATELIER VOPSITORIE 71610-
C2

71610-C5

MAGAZIE-MECANO-ENERGETIC

71618-C10

SOPRON DESCHIS-DEP VANZARI INTERN 71610-
C3
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CALE CU ROLE PT.TRANSPORT

INST.VOPS.FL

INSTALATIE DE VOPSIRE STRAT Il EMAIL
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6.2. Date de piata (tranzactii, oferte, etc.)
6.2.1. Comparabile pentru evaluarea terenului

Comparabila A
Teren Calea Romanului 244 000 €
Caes Rromaruts, Fatra-Neam] - VariHatd fate ce 33 559 20NInd @ simusesrd cea

g~ - == @) Trimite mes3)
"E’_ (S WhatsApp
= Trimite linkul unui prieten pe:
3 © f © e
k = Ascunde anunt

Descriere teren

Teren ntravilan, 12200mp, zona Cybemet. deschidere 160m, utiiitaty posibilitate lotizare Pretul este de 17Euro+TVAIMP,

se accepta plata inrate po o peroada de maxim 24 luni

Detalii teren

IDanunt  X5MJ03001 €3 81084 (3 Actuatizat in:- 02 Februarie 2026
Tip tranzactie De vanzare prin agent Clasificare toren Intravilan
Front stradal 160 m Nr fronturi stradale 1
Modalitate de plata Cash sau Credit

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-piatra-neamt-calea-romanului-
12200mp-81084
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Comparabila B

: : : 495.000 €
Teren intravilan 33000 mp, Piatra Neamt 15€ /mp

Calea Romanulul, Piatra-Neamt - Vezi Harta

Rate de 1a 11.208 RON/lund (@ simuleaza credit

Consuitant imobidiar

’-??Propﬂetate reprezentats exclusiv ¢ S s> () Salveazs R Liviu Moscu

Deliarte Imobiliare

0741013 230
Apeleaza acum

Trimite linkul unui prieten pe:

© f O @

Facenook sezsoTige Sopa

[ raporteaza anunt

2
Activeaza notificérile

pentru a fila curent cu cele mai
noi anunturi imobiliare.

Sup. teren: Tip:
i, 33.000mp 6} Constructii
Descriere teren

Teren intravilan in suprafata totala de 33000 mp. situat [a DN 15, Piatra Neamt- Roman. Proprietatea are un front stradal
de 5403 melri si toale utilitatile necesare in apropiere. Pentru mai multe detalii contactati-ne cu incredere

0747 814 263

Detalii teren

ID anunt: XC6J0300C Actualizatin: 25 lunie 2024
Clasificare teren: Intravilan Frontstradal: 54m
Nr. fronturi stradale 1 Inclinatie teren: 5.7° (10%)

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-piatra-neamt-calea-romanului-
33000mp-93146
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Comparabila C

Teren 9000 mp intravilan Piatra Neamt , ideal investitie 180‘099 C

Fate 00 1o & 306 BCMLma (D mmument crane

Gabeied lonut Ciobotariu

Obecliv bnobdiare |

Trimite mesa|

o0
Py tan
Fama M

&) WhatsApp

Trimite linkul unui prigten pe

f 0 o

Ascunge anung

Descriere teren

OBIECTIV IMOBILIARE va propune spre vanzare un teren intravilan situat in Piatra-Neamt, cu o suprafatd generoasa de

9.000 mp si o deschidere de 70 metri liniari

Terenul beneficiaza de utilitati in zona: energie electrica, apa si gaz metan, fiind potrivit pentru investitie, dezvoltare

rezidentiala, constructii de case sau hala

Pe proprietate se afia si o constructie cu suprafata construita de 72 mp, edificata in anul 1977.

. Pentru mai multe detalii i programarea unei vizionari:...

Citeste mai mult

Electricitate Apa Gaz

Detalii teren

[Danunt: X8FP1305Q (O 275557215 () Actualizatin: 27 Mai 2026
Tip tranzactie De vanzare prinagent Clasificare teren: Intravilan
Modalitate de plata: Cash sau Credit

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-piatra-neamt-vanatori-9000mp-
275557215
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Vanzare | Activ Brownfield 42.606 mp | Roman, Neamt

1 'e fluna

(9 Roman, Neamt

Hald/depozit de inchiriat

Supratatd utila: 42606 m*
Destinatia proprietatii: @ depozitare
@ productie
Stare: oatade utllizare
Tip vanzdtor: agentie
Intormatil suplimentare: @ spatiu de biroun
@ vestiar
Descriere

Componenta proprietatii

* Suprafata teren: 15.887 mp

* Suprafata construita totala: 42.606 mp

* Utilitati disponibile pe amplasament

* Potrivita pentru productie, logistica si depozitare
Contact

Pentru mai multe informatii, conditii comerciale, documentatie tehnica
completa si programarea unei vizionan, va rugam sa ne contactat

Mai putin A\

10: 10456227

https://www.storia.ro/ro/oferta/vnzare-activ-brownfield-42-606-mp-roman-neam-IDHS8P

CBRE
4
Q, 0746560928
Nume*®
Nume
E-mall*®
Email

Numdr de telefon®

+40 ‘ Numar de telefon

Mesajul tiu®

Sunt interesat(a) de acest depozit de
inchiriat si as vrea si fac o vizionare.
Astept cu interes rispunsul dvs.
Multumesc!

Raporteazs X
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Spatiu industrial Hala/Atelier 487 mp si 999 mp teren

Cristina Varlan
1500 €’|Uf’5 P RE/MAX CITY
> @, 0371784092
(9 Dumbrava Rosle, Neamt Nume?
Nume
£-mall*

Hald/depozit de inchiriat

Email

Suprafata utild: 445 m? Numér de teleton®
Destinatia proprietatii: @ productle + +40 Numar de telefon
@ depozitare #
Descriere
Hala [ atelier de productie de vanzare/inchiriat situat in lzvoare constructie
din caramida cu o suprafata de 487 mp, 51 999 mp teren.
ID: 9951222 Raporteazs [

https://www.storia.ro/ro/oferta/spaiu-industrial-hala-atelier-487-mp-si-999-mp-teren-IDFKLA
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Hala industrialade vanzare/chirie 482 mp si 1150 mp teren

1200 €/

& Strada Vitorulul, Roznov, Neamt

Hald/depozit de inchiriat

Supratatd utila:

Destinatia proprietatil:

Descriere

Hala industriala de vanzare/inchiriat situata in lzvoare cu o suprafata de 482

mp si 1150 mp teren.

10: 9850707

433 m?*

@ productie 4

@ depozitare &

Cristina Varlan
RE/MAX CHTY
: @, 037784092

Nume?*

‘ Nume

E-mall™

Email

Numdr de telefon™

+40 Numadr de telefon

Raporteazi X

https://www.storia.ro/ro/oferta/hala-industrialade-vanzare-chirie-482-mp-si-1150-mp-teren-

IDFKDh
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Toate imaginile (17)

Hale industriale de inchiriat in Tg Neamt

Andreea Cretu
6900 € fluna ﬁ REMAX RELAX

Q, 0757679414

& Targu Neamt, Neamt Nume?
Nume I
. N E-mall*
Hala/depozit de inchiriat
Email l
Supratatd utild: 1763 m* Numdr de telefon®
Destinatla proprietatii: @ productle +40 Numir de telefon ‘
@ depozitare
Mesajul tiu®
Stare: gata de utilizare
Sunt interesat(d) de acest depozit de
Tip vanzétor: sgentie inchiriat si as vrea s3 fac o vizionare.
Astept cu interes rdspunsul dvs.
Multumesc!
Informatil suplimentare: rampa +
Descriere
i-atl|t
Cportunitate excelentd pentru activitati de productie, depozitare sau
logistica, in Targu Neamt, cu acces facil pentru camioane si conexiune rapida
catre £85 si viitoarea A7.
Mai mult
ID: 10069286 Raporteazi X

https://www.storia.ro/ro/oferta/hale-industriale-de-nchiriat-n-tg-neam-IDGfws
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Toate imaginile (9)

Spatiu industrial hale depozitare si productie Bttt i an
900 €I|uné , RE/MAX CITY
> @, 037784092
& Strada Bunis, Neamt Nume?
l Nume ’
E-mall*

Hald/depozit de inchiriat

Email

Suprafata utild: B840 m* Numdr de telefon™

Destinatla proprietatii: @ productle +40 Numdr de telsfon ’
(@ depozitare +
@ birourt 4 Mesajul tiu®

Descriere

Hale industriale ideale pentru depozitare si productie, curent trifazic, apa,
acces tir, suprafata depozitare 500 mp, productie 212, curte cu o suprafata
generoasa de 3780 mp 51 spatiu de birouri 130 mp situat in zona Platformei
Savinesti.

ID: 9741660 Raporteazi X

https://www.storia.ro/ro/oferta/spaiu-industrial-hale-depozitare-si-productie-IDESfy

pag. 64


https://www.storia.ro/ro/oferta/spaiu-industrial-hale-depozitare-si-productie-IDESfy

153+
DARIAN’

Creoted ta change, In 1990

i

< e Mﬂ MAW‘IBH npotii comarcialo m)c'
Storia Lo eeanpas mns.m@tux ouwasnenle;ﬂrmmmsoem: Mt der
aroductie, msahzioe bedln. Slikel fradicale £ 4 w 103 TN+ I

Complex hale depozitare - productie lasi, Ciohorani, 8164mp

8164 € /.

& Clohorani, Clohorani, las

Hald/depozit de inchiriat

Suprafatd utild: Bl64m?

Destinatia proprietatil: @ productle +

(@ depozitare +

Stare: gata de utllizare

Tip vanzator: agentie

Informatii suplimentare: rampa 4
Descriere

Complex hale depozitare - productie |asi, Ciohorani, 8164mp

Hale de inchinat vanzare excelente productiei sau depozitarii cu pret redus in
jud. lasi;

Pardoseli elicopterizate, strada asfaltata in fata complexului s1 drumul
european E851a 200m;

Hale 8.164mp, teren 12.148mp, Ciohorani, jud. lasi,

Detaliat: 8164mp in total hale: 1849mp + 1797mp + 65Bmpc + 20Ilmpc + 10mpc
+140mpc + 1755mpc + 9mpc;

19.148mp terenin total;

Retea apa, fosa, gazla aprox. 200m, 380V si TRAF;

Orientativ chirie: 0,5-3 Eur+TVA mp (sau eventual fara TVA), oferta
personalizata Ia cerere;

Orientativ vanzare: 1,1 mil. Eur+TVA (sau TVA taxare inversa), oferta
personalizata la cerere;

Lucian Creanga - consultant imobiliar cu 400+ oferte spatii comerciale hale
51100.000mp+ tranzactionati - iti sunt aproape ca tu sa compan oferte reale
31 s3-ti optimizezi termenii tranzactiei!

Comision zero pentru aceasta oferta, daca nu am mai analizat alte oferte
impreuna.

Esti agent imobiliar? Colaboram.

Mai putin A

10:10292735

10 Intern: 416-2

Toate imaginile (20)

Q, 0747853410

Nume*

Crea Spatii 400+
s‘ Lucian Creanga - 400+ hale, spatil com...

‘ Nume

E-mall®

Emall

Numdr de telefon®

+40 Numdir de telefon

Mesajul tiu®

Sunt interesat(d) de acest depozit de
inchiriat si as vrea s3 fac o vizionare.
Astept cu interes raspunsul dvs.
Multumesc!

Raporteazi X

https://www.storia.ro/ro/oferta/complex-hale-depozitare-productie-iasi-ciohorani-8164mp-

IDHbBR
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6.3. Copii ale documentelor ce atesta dreptul de proprietate

w Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara NEAMT Nr. cerere 33701
-' Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Piatra-Neamt Ziua 16
- 4 Luna 06
Anul 2021
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE Hi‘miiﬁii
Carte Funciara Nr. 50460 Piatra-Neamt |IIII HI“

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr, CF vechi:357/N
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:237/5

Adresa: Loc. Piatra-Neamt, Str Dumbravei, Nr. 6, Jud. Neamt

Nr. | Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 50460 4.108
Constructii
Crt Nr ca;rastral Adresa Observatii / Referinte
ALl 50460-C1 Toc. Platra-Neamt, Str Dumbraver, Nr. [Nr. mvelprn:l; S. gonstruita la s0l:3327 mp; C1- hala
6, Jud. Neamt prelucrari__mecanice
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

466 / 19/08/1999
Certificat Atestare A Dreptului De Proprietate nr. 1769, din 27/03/1995 (Protocol - 1346/06.10.1995,)
Incheierea 2020/2003 - documentatia cadastrala de dezmemebrare);

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualal Al ALl
1/1

1) SC'MECANICA CEAHLAU' SA

~ OBSERVATII: {provenita din conversia CF 357/N)

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. §77/2001. Pagina 1 din 3
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pag. 66



(Y35

DARIAN"

Creoted ta change, In 1990

Carte Funciara Nr. 50460 Comuna/Oras/Municipiu: Piatra-Neamt*
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
50460 4.108
*Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL
3

57201

55995
f
Date referitoare la teren
nr | Categorie || Suprafata a s ’
g folo.r?int,a Nt ?mp); Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti  1pa| 4,108 - -
constructii

Date referitoare la constructii

Crt Numar gisstt':’ua‘};ﬁ! Supraf. (mp}) ;5&5?;2; Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:3327 mp; C1- hala
All 50460-C1 industriale si 3.327 Cu acte|prelucrari  mecanice
edilitare

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit =+ (m)
1 2 56.989
2 3 6.267
3 4 21.412
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr, 677/2001 Pagina 2 din 3
ErLase pentrg o mare 3a-ane 1 o3 opay.ancpi.ro
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Carte Funciara Nr. 50460 Comuna/Oras/Municipiu: Piatra-Neamt

> Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit - (m)

4 5 21412

5 6 21.412

6 7 3.112

7 8 55.192

8 1 74.217

) imil sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

o Dls?:an;a dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G, nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentulul, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
16/06/2021, 12:21

Document care conline date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

apay.ancpl.ro Furmulir versiunga 1.1

pag.



153+
DARIAN’

Creoted ta change, In 1990

¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara NEAMT Nr. cerere 33703

' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Piatra-Neamt f‘::: tl):

/ " ol 202
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE I’iwi’iﬁ“
Carte Funciard Nr. 53994 Piatra-Neamt |III 'I'I

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:357/N
TEREN Intravilan Nr, cadastral vechi:237/3

Adresa: Loc. Piatra-Neamt, Str Dumbravei, Nr. 6, Jud, Neamt

Nr. | Nr, cadastral .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 53994 15.081
Constructii
Crt NE ca':!rastral Adresa Observatii / Referinte
ALl | 53994.c1 | LoC ”a‘ra"“gj:‘;« zga?n“tmb'a"e" NF.1s. construita la 501:8446 mp; HALA
Al.2 53994-C2 Toc. Platra-Neamt, Str Dumbravel, Nr, |S. construita la sol:657 mp; MAGAZIE METALICA; SC
- - 6, Jud. Neamt § 657,25 MP
Al3 | 53994.c3 |Loc. Piatra-Neamt, Str Dumbravei, Nr. |g construita la sol:428 mp; HALA MONOBLOC
6, Jud. Neamt
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

2020/ 24/02/2003
Act Dezmembrare nr. 0;
[Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu initial de atestare si preluare A1, A1.1, Al.2, A1.3
B1 |conform certificat de atestare seria MO3 NR.1769/27.03.1995 si
lincheierea 466/1999, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 S
| 1) SC MECANICA CEAHLAU SA
f OBSERVATII: (provenita din conversia CF 357/N)

C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte
NU SUNT .
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
apay.ancplro Formudsr verslun
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Carte Funciard Nr. 53994 Comuna/Oras/Municipiu: Piatra-Neamf

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
53994 15.081
*Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

50460
S7205
/
57203
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata o :
ot fologngé ik ?mp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti  Ipa| 15.081 - = 5

constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie s :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
_constructii S. construita la 501:8446 mp; HALA
Al.l 53994-C1 industriale si 8.446 Cu acte
edilitare
AL2 53994-C2 constructii anexa 657 Cu acte E/I'ET;TI‘(?X-mth I865§°;:57mpmp: MAGAZIE
_constructii S. construita la sol:428 mp; HALA MONOBLOC
Al3 53994-C3 industriale si 428 Cu acte
edilitare

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct! Punct Lungime segment
inceput| sfarsit (+ (m)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3
rasn poittes fumane on-line { epay.ancpl.ro
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Carte Funciard Nr. 53994 Comuna/Oras/Municipiu: Piatra-Neamt

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit (= (m)
1 2 3.912
2 3 102.888
3 4 5.316
4 5 81.27
5 6 35,434
6 7 39.76
7 8 17.831
8 9 17.398
9 10 32.435
10 1 19.009
11 12 7921
12 13 4.662
13 14 74.217
14 15 24.452
15 16 70.727
16 17 26.856
17 18 2.593
18 19 87.187
19 1 1.45
badl | imile telor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

ke Dls;anga dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
16/06/2021, 12:23

X

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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TAREXA VR 16T regulamend
Plan de amplasament si delimitare a imobilului "
Scara 1:500
Nr. tadastral Suprafaja mEsarath a imobiului (mp) Adress imobilului
Intravilan Pistra-Neamt, sir Dumbravet, nr. 6,
71640 1 mun. Pigtra-Neamt, jud. Neam)
Certea Funciars nr. Unitatea Adiinistrativ Terisoriali (UAT)
PIATRA-NEAMT
o
: 3
2 2
| 501800 NC 57203 601800
A Date referitoare la teren
C de
e Suprata ) |
1 cc 1 Imobil neiemprejmuit.
Total 1 =
B. Date veferitoare In constructif
Cod Destinagia Suprafata construits 1a sol (mp) Mentiuni
Taotal - -
Suprafaga totald masurati s imobilalul = 1 mp
Supralafa din act = 1 mp
Exeoutant 5.C. SILVOCAD 5RL
g, HUSARU N Toan Inspector
Coaflnn sxvemares sseitordee b feven, cocecsiiudines o d
§i corespandentn aséetvia cu reablates din teren Coenfinm injrodwoerse imobedalui in Saes de date inteuath # i i
Semaitas §i pamgiln Semmdters i parsfe
e, pra 8ol cererea nr, 38420 / 17.06.2026
Clasa 111 Canperiile B/
H USARU Digitaily signed by Semnat digital
HUSARU 10AN de Mihut
I 0 AN Date: 2026.06.17 09:06:01 Mirela-Maria
+03'o0'
Data: 17.06.2026
Dinte 08.06.2076
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Referat de admitere, cerere nr. 38420/ 17-06-2026

pr’ ===
74 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars NEAMT S [ 17 ]
,ANCEI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Piatra-Neamt Luna | 06
=, Adresa: Municipiul Piatra Neamt, Str, Burebista, nr. 3B, bl. L13, judetul Neamt [_Amd | 2036
REFERAT DE ADMITERE ,
3 ¢ Semnat : cu semnatura
(Dezmembrare imobil) electronica extinsa, cf.

L. 455/2001 si elDAS
Domnului/Doamnei SC MECANICA CEAHLAU SA

Domiciliul Jud. Neamt, UAT Piatra-Neamt, Loc. Piatra-Neamt, Str DUMBRAVEI, Nr. 6

Referitor la cererea inregistrata sub numarul 38420 din data 17-06-2026, v informam:

Imobilul situat in Loc. Piatra-Neamt, Str DUMBRAVEI, Nr. 6, Jud. Neamt, UAT Piatra-Neamt avand
numarul cadastral 53994 a fost dezmembrat in imobilele:

1) 71638 situat in Loc. Piatra-Neamt, Str DUMBRAVEI, Nr, 6, Jud. Neamt, UAT Piatra-Neamt avand
suprafata masurata 12547 mp;

2) 71639 situat in Loc, Piatra-Neamt, Str DUMBRAVEI, Nr. 6, Jud. Neamt, UAT Platra-Neamt avand
suprafata masuratad 2533 mp;

3) 71640 situat in Loc. Piatra-Neamt, Str DUMBRAVEI, Nr. 6, Jud. Neamt, UAT Piatra-Neamt avand
suprafata masurata 1 mp;

Certific ¢& informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciaré al OCPI NEAMT la data: 17-06-2026.

Situatia prezentatd poate face obiectul unor madificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrulul si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

Inspector
MIRELA MARIA MIHUT
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevedetile Regulamentuiul (UE) nr. Pagina 1 dinl
679/2016 si Legli 190/2018
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 53994 / UAT Piatra-Neamt

Incadrare in zond
scara 1:2000

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr.
679/2016 gi 2 8 ki PR Pagina 2 din4
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ANEXA 1
FISA BUNULUI IMOBIL
Str. Pumbravei Nr. 6
Dunicipiul Piatra Neam{
Jodefnl NEAMT Sectiume planfnomenciabirs L35 45 -0~ h—3—JJ¢
Teritoriul sdministrativ PIATRA NEAMT Nrm:lmnl b
Lot et S NR. CADASTRAL PROVIZORIU AL BUNULUI IMOBIL 23773
L & Nr. carte fanciars 357/ N
SCHITA BUNULET IMOBIL. A REFERITOARE L4 TEREN.
NR. CADASTRAL PROVIZORIV AL BUNULUI IMOBIL, 23773
Nr. Cotegoris | Codgrups | Spmfefadin | 0 Lnte R
parceli | defolosinia | @ i caliture s flaai
> (mp) Tocalitagil
1 1 3 4 5 3 7
Ce DI 519
2 Ce TDI 14.562
TOTAL - - 15.081 - = -
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTIT
Nr. eomp ) = Supeafagd Ol i
cliadire Denumire Constrits s sol s Mengiuni
s O
1 E] 3 a 5
1735 pewlwerite] mevesior: Crastroctle din Feat3 49 in Figa
c1 Prefabricate, cu fundafil din boten, scoperiy 8496 CIE buanudus imobil din
1ip termxk, Invelitoare carton asfalat. Dorwmentatis 237
Fosta 58 In Figa
Magrzie metalics , e fundail din beion,
2 e s izt 657,25 CA el h-o‘:l:;
Tl monobkec: Construcyic din Fonti 67 In Flga
o3 prefa i din b coperty as cA Bunalol mabil din
Up terasi, mvelitoxte din carton safallst. Decumentagin 237
TOTAL - 9.531,25 < =
C. DATE REFERITOARE LA PROPRIETAR
Cod nameric Suprsfafa din act MModul de
Ne | NemeDenumire Domiciti/Sedia personal | Tipul actulud de proprictste, nr. | Cod grapi | o oia din e Menfiuni
crt,. proprictsr proprietar 1Cod 31 dats arii felibericii Teren Const | Exclu-
cyoIe mictic siv
1 2 3 4 £ € 1 0 9 10 il
Certificatul de atestare 2
dreptului de proprictate
asupm terenurikor conform
H.G. 834 din 1991 seria M3
Nr. 1770 emis do Ministerul 17.858 mp au fost
8.C. MECANICA | Str- Dumbravei Nr. 6 ;... || Intmviiee i iy preluati de S.C.
1 C'BAHLBU‘ S.A. Mun. Pistra Neamf A 254589 Dases |4} 164.245 = oy - S»MECANOSTAR"SA
Jud. Neamy Anexs 2 - Situafic privind Diferente sc regiscyte in
stabiliren terenurilor aflate fn alte documentajii
patrimoniul socictafii .
comerciale ca capitsl de stat
Balanta mijloace fixe
s u'm-u%‘-m ¥
Dals: 06022003 ORGIIAN ROMEO
A Gt
e ONLC.GC.
Sriehil g 0L H CRRTOGTREE L")
VERITICAT 5L RECEPTIONAT '
no Cristisn Biesy h {

ﬁ
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DUPLICAT

ACT DE DEZLIPIRE

aubscrisa MECANICA CEAHLAU SA, persoana juridica romana, cu sediul social
in municipiul Piatra Neamt, str.Dumbravei nr.6, judetul Neamt, inmatriculatd la Oficiul
Registrului Comertului de pe lang4 Tribunalul Neamt sub nr.J1991000008271, avand Cod
Unic de Inregistrare 2045262, reprezentata de directorul general, domnul MOLESAG
SORIN-ION, cetatean roman, posesor al CEl nr.M81 129294, eliberata de D.G.E.P,, la data
de 29 ianuarie 2026, CNP 1601228211667, domiciliat Tn comuna Corbeanca, satul Tamasi,
str.Nordului, nr.16, judetul Iifov, in calitate de proprietar al imobilului situat in
intravilanul municipiului Piatra Neamt, strada Dumbravei, numarul 6, judetul Neamt,
constand din suprafata totala de 15.081 (cincisprezece mii optzeci $i unu) mp teren
curti constructii, impreuna cu urmatoarele constructi: C1 — Hald prelucrari metalice
constructie din prefabricate, cu fundatii de beton, acoperis tip terasd, invelitoare din carton
asfaltat (fostd 49 in fisa bunului imobil din documentatia cu NCP 237) in suprafata
construita la sol de 8.446 mp, C2 — magazie metalica cu fundatii din beton acoperis tip
sarpanta invelitoare din tablé (fosta 58 in fisa bunului imobil din documentatia cu NCP 237)
In suprafatd construita la sol de 657 mp, suprafata real masuratd 657,25 mp si C3 — Hala
monobloc constructie din prefabricate, cu fundatii de beton, acoperis tip terasa, invelitoare
din carton asfaltat (fostda 67 in fisa bunului imobil din documentatia cu NCP 237) in
suprafatd construitd la sol de 428 mp, edificate pe acest teren, cu vecinii: la nord —
Mecanica Ceahldu SA NCP 237/2, |a est - Mecanica Ceahlau SA NCP 237/9, NCP 237/10
si NCP 237/11, la sud - Mecanica Ceahldu SA NCP 237/4, ia vest - Mecanica Ceahlau SA
NCP 237/18, imobil avand numdrul cadastral 53994 (numar cadastral vechi 237/3),
intabulat in Cartea Funciara nr.53994 a municipiului Piatra Neamt (numar CF vechi
357/N) la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Neam{ — Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Piatra Neamt, in temeiul prevederilor art.879 si urmatoarele din Codul
Civil, am hotarat dezlipirea imobilului in trei loturi, dupa cum urmeaza:

LOTUL NR.1, avind numarul cadastral 71638 se compune din suprafata totala
de 12.547 (doisprezece mii cinci sute patruzeci $i sapte) mp teren curti constructii,
impreund cu urmétoarea constructie: C1 - Hald prelucrari metalice constructie din
prefabricate, cu fundatii de beton, acoperis tip terasa, invelitoare din carton asfaltat (fosta
49 in fisa bunului imobil din documentatia cu NCP 237) in suprafatd construita la sol de
8.446 mp, edficiata pe acest teren, cu vecinii: la nord — NC 57201, la est — lotul 2 (NC
71639) si lotul 3 (NC 71640), la sud — NC 57208, la vest - NC 54626, situat in intravilanul
municipiului Piatra Neamt, strada Dumbravei, numarul 6, judetul Neamt.

LOTUL NR.2, avdand numérul cadastral 71639 se compune din suprafata totala
de 2.533 (doua mii cinci sute treizeci si trei) mp teren curti constructii impreuna cu
urmatoarele constructii: C1 — magazie metalicd cu fundatii din beton acoperis tip sarpant3
invelitoare din tabld (fostd 58 in fisa bunului imobil din documentatia cu NCP 237) in
suprafatd construitd la sol de 657 mp, suprafatd real masurata 657,25 mp si C2 - Hala
monobloc constructie din prefabricate, cu fundatii de beton, acoperis tip terasa, invelitoare
din carton asfaltat (fosta 67 in fisa bunului imobil din documentatia cu NCP 237) in
suprafatd construita la sol de 428 mp, edificate pe acest teren, edificate pe acest teren, cu
vecinii: la nord - str. Dumbravei, la est — NC 50460 si NC 54628, la sud — NC 57205, la
vest — NC 57201, situat in intravilanul municipiului Piatra Neamt, strada Dumbravei,
numarul 6, judetul Neamt.

LOTUL NR.3, avand numérul cadastral 71640 se compune din suprafata totals
de 1 (un) mp teren curti constructii, cu vecinii: Ia nord — NC 57201, la est ~ NC 57203 si
NC 57202, la sud - NC 57208, la vest — lotul 1 (NC 71638) situat in intravilanul
municipiului Piatra Neamt, strada Dumbravei, numarul 6, judetul Neamt.
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Limitele, configuratia si vecinatatile celor trei loturi rezultate in urma dezlipirii sunt
cele stabilite conform Planului de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de
ezlipire (Anexa nr.17) si a Planurilor de amplasament si delimitare ale imobilelor (Anexele
.16) intocmite de ing. Husaru loan receplionate la Oficiul de Cadastru si Publicitate
obiliara Neamt la data de 17 iunie 2026, anexate §i de care partile au luat cunostinta
terior semnarii si autentificarii prezentului act,

Eu, MOLESAG SORIN-ION in calitate de reprezentant legal al societatii
MECANICA CEAHLAU SA, declar pe proprie raspundere ca societatea a dobandit dreptul
de proprietate terenul ce face obiectul dezlipiril a descrise mai sus astfel: terenul, in baza
Certificatului de Atestare a Dreptului de Proprietate asupra Terenurilor seria MO3, nr.1769
din data de 27 martie 1995, eliberat de Ministerul Industriilor, transcris in registrul de
transcriptiuni sub nr.6803 din 19 iulie 1995 la fostul Notariat de Stat Judetean Neamt,
Procesului Verbal nr.28 din 13 iunie 1994, emis de OCOT Neamt si Protocolului incheiat la
data de 26 iunie 1995 ca urmare a divizarii societatii; constructiile au fost dobandite initial
prin construire Tn perioada 1968-1984 si ulterior, ca urmare a privatizarii, au intrat in
patrimoniul societatii, Imobilul ce face obiectul prezentului act a rezultat din dezlipirea
inifiald a imobilului cu numar cadastral provizoriu 237. Dreptul de proprietate a fost
intabulat in Cartea Funciara nr.53994 a municipiului Piatra Neamt (numdar CF vechi 357/N)
cu Incheierea nr.2020 din 24 februarie 2003 emise de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Neam{ — Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliara Piatra Neamt.

Eu, MOLESAG SORIN-ION in calitate de reprezentant legal al societatii
MECANICA CEAHLAU SA, declar pe propria raspundere, cunoscand prevederile art, 326
din Codul Penal privind falsul in declaratii, ca imobilul ce se dezlipeste nu a fost scos din
circuitul civil in temeiul vreunui act normativ de trecere in proprietatea statului, nu face
obiectul unor cereri de retrocedare in baza unor legi speciale, nu face obiectul unor
contracte de inchiriere, nu este in litigiu, nu a fost instrainat, nu este grevat de sarcini, asa
cum rezulta din Extrasul de carte funciara pentru autentificare nr.39515 din 22 iunie
2026 eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Neam{ - Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Piatra Neamt, este inscris in evidentele fiscale, asa cum rezulta din
Certificatul de atestare fiscald nr.2553CRJ din 22 iunie 2026 eliberat de Municipiul
Piatra Neamt — Directia Taxe si Impozite.

Eu, MOLESAG SORIN-ION in calitate de reprezentant legal al societatii
MECANICA CEAHLAU SA, declar ci aceasts dezlipire nu se face in vederea
construirii, ¢i pentru 0 mal buna sistematizare a proprietatii, iar in vederea incheierii
prezentului act s-a obfinut Certificatul de Urbanism nr.467 din 16 iunie 2026 eliberat de
Primaria municipiului Piatra Neamt.

Eu, MOLESAG SORIN-ION in calitate de reprezentant legal al societatii
MECANICA CEAHLAU SA, am cunostinta despre dispozitile art.879 alin.5 din Codul Civil,
potrivit cdrora prezentul act de dezlipire are caracter material $i nu implica niciun transfer
de proprietate gi sunt de acord cu Tnscrierea imobilelor rezultate in urma dezlipirii in carile
funciare noi ce se vor deschide pentru acestea, in conformitate cu dispozitiile art.880 din
Codul Civil.

Tehnoredactat si editat azi, 23 junie 2026 la BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL
NITA ELENA-LAURA, cu sediul in municipiul Piatra Neamt, intr-un singur exemplar
original, care va fi pastrat in arhiva biroului notarial si trei duplicate, din care un exemplar
va ramane in arhiva biroului notarial i doua exemplare s-au eliberat partii.

PROPRIETAR
MECANICA CEAHLAU SA
reprezentatd legal de
MOLESAG SORIN-ION

- Urmeaza autentificarea pe verso -

-
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ROMANIA

Uniunea Nationala a Notarilor Publici

BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL NITA ELENA - LAURA
Licenta de functionare nr. 391/2024

Sediul: Municipiul Piatra Neamt, Bld. Traian, nr.80,

bl.H3, sc. B, parter, ap.48, judetul Neam}

Telefon/Fax: 0333 131340

Operator de date cu caracter personal

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.630
Anul — 2026, luna - iunie, ziua - 23

in fata mea, NITA ELENA - LAURA, notar public, la sediul biroulul, s-a prezentat:

MOLESAG SORIN-ION, identificat prin CEl nr.MB1129294, eliberatd de D.G.E.P.,
la data de 29 ianuarie 2026, CNP 1601228211667, domiciliat in comuna Corbeanca, satul
Tamasi, str.Nordului, nr.16, judetul lifov, in calitate de Director General al MECANICA
CEAHLAU SA, persoana juridicd romana, cu sediul social in municipiul Piatra Neam{,
str.Dumbravei nr.6, judetul Neamt, inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului de pe
langa Tribunalul Neamt sub nr.J1991000008271, avand Cod Unic de inregistrare 2045262,

care, dupa ce a citit prezentul inscris, a declarat ca i-a inteles continutul, c& cele
cuprinse in act reprezintd vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris $i a
semnat unicul exemplar original, precum si anexele (Planul de amplasament si delimitare a
imobilului cu propunerea de dezlipire — Anexa 17 si Planurile de amplasament i delimitare
a imobilului — Anexa nr.186).

in temeiul art.12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale
nr. 36/1995, republicata,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariu de 980 lei + 205,80 lei TVA si tarif pentru administrarea,
gestionarea, pastrarea si arhivarea actelor in suma de 20 lei + 4,20 lei TVA achitat cu OP
nr.4604 din 23.06.2026.

S-a perceput taxd intabulare in suma de 120 lei, achitatd cu OP nr.4603 din
23.06.2026.

NOTAR PUBLIC,
NITA ELENA - LAURA

Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare, de Nitd Elena-Laura, notar
public, astazi, data autentificarii actului si are aceeasi forta probanta ca originalul.

NOTAR PUBLIC,
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara NEAMT Nr. cerere 33697
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Piatra-Neamt ':"-l::: ) ,,::
’ i
l\N(lpl EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE ﬂmﬁiﬁlln
Carte Funciara Nr. 54626 Piatra-Neamt ll

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:357/N
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:237/18/1

Adresa: Loc. Piatra-Neamt, Str Dumbravei, Nr, 6, Jud. Neamt

N . codastrt | s prataga ) Observati/ Refernge
Al 54626 2.609

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

2386 / 03/03/2003

Dosar Cadastru nr. 0 (incheierea nr, 466/1999, certificat atestare seria MO3 nr. 1769/27.031995, protocol
transcris sub nr. 1346/1995);
g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1 o

1) SC. MECANICA CEAHLAU SA
 OBSERVATII: (provenita din conversia CF 357/N)

2976 / 21/01/2015
Act Notarial nr. contract de ipoteca aut. nr. 98, din 20/01/2015 emis de BNP, Bloju Veronica (incheiere
rectificare _nr. 1/20-01-2015 emis de Bloju Veronica;);
Se noteaza interdictia de instrainare si grevare, asupra cotei de 1/2 Al

B14 |7
din drum , s
1) BANCA TRANSILVANIA SA

OBSERVATII: pentru cota de 1/2 din drum

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
2976 / 21/01/2015
Act Notarial nr, contract de ipoteca aut. nr, 98, din 20/01/2015 emis de BNP. Bloju Veronica (inchelere
rectificare _nr. 1/20-01-2015 emis de Bloju Veronica;);
A, Valoare:300000 EURSsi celelalte oblngatu[ Al

c13 Intabulare, drept de IPOTECA,
de plata aferente creditului , asupra cotei de 1/2 din drum,

1) BANCA TRANSILVANIA SA I )

OBSERVATII: pentru cota de 1/2 din drum

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr, 677/2001. Pagina 1 din 3

o epay.ancpl.ro Farmular vovelunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 54626 Comuna/Oras/Municipiu: Piatra-Neanit

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

54626

2.609

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALII LINIARE IMOBIL

61664
61882

57914

61988
56995

64887

50409

32

S7208

57201
S460
53994
S7205
57203
57200

55990

Date referitoare la teren

t; i raf " .
e (;g':gz;'; o Su:)map;'s;a Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum DA | 2609 = - »

Lungime Segmente

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit + (m)
1 2 72.942

2 3 5.766

3 4 221.81

B 5 6.898

5 6 121.214

6 7 86.154

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedenle Legii Nr. 677/2001

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Pagina 2 din 3

epay.ancpl.ro
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Carte Funciard Nr. 54626 Comuna/Oras/Municipiu: Piatra-Neamt

Punct Punct Lungi gment
inceput| sfarsit e (m)
7 8 5.34
8 9 79.039
9 10 122.034
10 11 45 874
11 1 102.888
=l imi telor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

ol Dis;anta din;rve puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
16/06/2021, 12:19

ergrent

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001, Pagina 3 din 3

| | i epay.ancpl.ro Formular verslunea 1.1
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Plan de amplasament si delimitare a lmobilului

Scara 1:500

mmn..—l.—.;]

Nr. cadasural | Suprafas masuratd n imobitubai (mp} Adresa imo il
7 1 6 5 4 443 Intravilan Piatra-Neamt, ste. Dumbravei, nr. 6,
mun Pisra-Mesmt, jud. Neamt
Crwtn Puncsark ne Usitagea Administrativ Terisnriald {1 1AT)

PIATRA-NEAMYT

601700 _Se1700 |
=
&
o
A Date referitosre 1s teren
N parcela | Cegeri e Supraana (mp) ‘ Mentiunt
1 DR 443 Teren neimpreinuit
Towl 443 -
B Date refeitoare I constroctii
Cod Destinagi Supeafuja i13 1 sol (imp) Meatmni
Total - -
Suprafata totali misurati o imobielui = 442 mp
Suprafafs dim act = 447 p
Exvcmn S.C SILVOCAD SR L
Ing HUSARE N, [oan Tagpecay
Coallom scevimarey le teven s Tetu s e
o o Beitla accwices cu reali din tevem cmwmmmmmmauwuum:ummw
Semuities g yiampin cererea nr. 38598 / 17.06.2026
SCSILVOCAD SRL HUSARI I 31N
Seria ROB-) Ne 77z Serta NT Ne 131
Claa 1 Caricaiile /T ) diaital
j i |
H U S A RU Digitally signed by Zmr;::lt gta
HUSARU I0AN ; _
I o A N Date: 2026.06.04 Mirela-Maria
15:17:47 +03°00°
Data: 24,06,2026
Dt 04,06 2006
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Referat de sdmitere, cerere nr. 38598 / 17-06-2026

gr’ -
24 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobillars NEAMT R
ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Piatra-Nearnt Luna | 06
Jis i Y Adresa: Municipiul Piatra Neamy, Str. Rurshista, nr. 38, bl, L13, judetul Neamt Anail | 3058

REFERAT DE ADMITERE

£ s 1)
(Dezmembrare imubil) SaIst, ou ssmnanivg

electronica extinsa, of.
L 455/2001 si elDAS
Domnului/Doamnei SC MECANICA CEAHLAU SA

Domiciliul Jud, Neamt, UAT Piatra-Neamt, Loc. Piatra-Neamt, Str DUMBRAVEI, Nr. 6

Referitor la cererea inregistrata sub num&rul 38598 din data 17-06-2026, va& informam:

Imobilul situat in Loc. Piatra-Neamt, Str DUMBRAVEI, Nr. 6, Jud. Neamt, UAT Piatra-Neamt avand
numarul cadastral 54626 a fost dezmembrat In imobilele:

1) 71653 situat in Loc. Piatra-Neamt, Str DUMBRAVE!, Nr. 6, Jud, Neamt, UAT Piatra-Neamt avand
suprafata masurata 2166 mp;

2) 71654 situat in Loc. Piatra-Neamt, Str DUMBRAVEI, Nr. 6, Jud. Neamt, UAT Piatra-Neamt avand
suprafata masurata 443 mp;

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI NEAMT la data; 24-06-2026.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector
MIRELA MARIA MIHUT

Document care contine date cu caracter personal, protejal de prevederiie Reguiamentului (UE) nr, Pagina 1 dinl
679/2016 gi Legii 190/2018
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr, cadastral 54626 / UAT Piatra-Neamt

Incadrare in zona
scara 1:5000

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevedenie Regulamentulu) 2
679/2016 i Legii 190/2018 R e Pagina 2 din 3
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DUPLICAT

ACT DE DEZLIPIRE

Subscrisa MECANICA CEAHLAU SA, persoani Juridica romana, cu sediul social in
municipiul Piatra Neam{, str.Dumbravei nr.6, judetul Neamt, inmatriculatd la Oficiul
Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Neamt sub nr.J1991000008271, avand Cod
Unic de Inregistrare 2045262, reprezentata de directorul general, domnul MOLESAG
SORIN-ION, cetatean roman, posesor al CEI nr.MB1129294, eiiberatd de D.G.E.P., la data
de 29 januarie 2026, CNP 1601228211667, domiciliat in comuna Corbeanca, satul Tamasi,
str.Nordului, nr.16, judetul Iifov, in calitate de proprietar al imobilului situat in
intravilanul municipiului Piatra Neamt, strada Dumbravei, numarul 6, judetul Neamt,
constand din suprafata totald de 2.609 (doua mii g$ase sute noud) mp teren drum, cu
vecinii: la nord — str, Dumbravei, la est - NC 57201, NC 53994 si NC 54628, la sud — NC
57198 si NC 57204, la vest — NC 55606, imobil avand numarul cadastral 54626 (numar
cadastral vechi 237/18/1), intabulat in Cartea Funciara nr.54626 a municipiului Piatra
Neamt (numér CF vechi 357/N) la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Neamt —
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Piatra Neamt, in temeiul prevederilor art 879 si
urmatoarele din Codul Civil. am hotarat dezlipirea imobilului in dous loturi, dupd cum
urmeaza:

OTUL NR.1, avand numarul cadastral 71653 se compune din suprafata totala
de 2.166 (doud mii una suta saizeci si sase) mp teren drum, cu vecinii: la nord — str.
Dumbravei, la est - NC 57201, NC 53994, NC 57208 si lotul 2 (NC 71654), la sud — NC
57198 si NC 57204, |a vest — NC 55606, situat in intravilanul municipiului Piatra Neamt,
strada Dumbravei, numarul 6, judetul Neamt.

LOTUL NR.2, avand numarul cadastral 71654 se compune din suprafata totalad
de 443 (patru sute patruzeci si trei) mp teren drum, cu vecinii: la nord — NG 57202, |a est
- NC 54628, la sud — NC 57198, la vest — lotul 1 (NC 71653), situat in intravilanul
municipiului Piatra Neamt, strada Dumbravei, numarul 6, judeful Neamt.

Limitele, configuratia $i vecinatatile celor doua loturi rezultate in urma dezlipirii sunt
cele stabilite conform Planului de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de
dezlipire (Anexa nr.17) si a Planurilor de amplasament si delimitare ale imobilelor (Anexele
nr.16) intocmite de ing. Husaru loan receptionate la Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliarda Neam} la data de 24 junie 2026, anexate si de care partile au luat cunostinta
anterior semndrii $i autentificarii prezentului act.

Eu, MOLESAG SORIN-ION in calitate de reprezentant legal al societati MECANICA
CEAHLAU SA, declar pe proprie raspundere ci societatea a dobandit dreptul de
proprietate terenul ce face obiectul dezlipiri a descrise mai sus in baza Cerificatului de
Atestare a Dreptului de Proprietate asupra Terenurilor seria MO3, nr.1769 din data de 27
martie 1995, eliberat de Ministerul Industriilor, transcris in registrul de transcriptiuni sub
nr.6803 din 19 iulie 1995 la fostul Notariat de Stat Judetean Neamt, Procesului Verbal nr.28
din 13 iunie 1994, emis de OCOT Neamt si Protocolului Incheiat la data de 26 iunie 1995 ca
urmare a divizarii societaii. Imobilul ce face obiectul prezentului act a rezultat din dezlipirea
inifialé a imobilului cu numar cadastral provizoriu 237. Dreptul de proprietate a fost intabulat
in Cartea Funciard nr.54626 a municipiului Piatra Neamt (numar CF vechi 357/N) cu
Incheierea nr.2386 din 03 martie 2003 emisa de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Neam{ - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Piatra Neamt.

pag. 87



N

DARIAN"

Created to change, In 1990

Eu, MOLESAG SORIN-ION in calitate de reprezentant legal al societatii MECANICA
CEAHLAU SA, declar pe propria raspundere, cunoscand prevederile art.326 din Codul
Penal privind falsul in declaratii, ca imobilul ce se dezlipeste nu a fost scos din circuitul civil
in temeiul vreunui act normativ de trecere in proprietatea statului, nu face obiectul unor
cereri de retrocedare in baza unor legl speciale, nu face obiectul unor contracte de
inchiriere, nu este in litigiu, nu a fost instrdinat, dar este grevat de sarcini, respectiv dg”
ipoteci si de interdictiile de instrainare, grevare, inchiriere, dezmembrare, alipire, construj
demolare, restructurare si amenajare, inscrise in favoarea Bancii Transilvania SA
incheierile nr.2976 din 21 ianuarie 2015, nr.28474 din 16 mai 2023, nr.28875 din 17
2023 si nr.28595 din 26 mal 2025, asa cum rezultd din Extrasul de carte funciara pen\g
autentificare nr.40787 din 26 iunie 2026 eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitat®
Imobiliard Neamt ~ Biroul de Cadastru $i Publicitate Imobiliara Piatra Neamt, este nscris in
evidentele fiscale, asa cum rezulta din Certificatul de atestare fiscala nr.2553CRJ din 22
iunie 2026 eliberat de Municipiul Piatra Neamt — Directia Taxe si Impozite.

In vederea intocmirii prezentului act s-a obfinut acordul creditorului Banca
Transilvania SA, conform Adresei nr.1518420 din 24 iunie 2026, emisa de banca, in
urmatoarele conditii:

1. Mentinerea tuturor sarcinilor (ipoteci si interdictii) intabulate/notate in favoarea
Bancii Transilvania SA, asupra tuturor imobilelor care vor rezulta in urma dezmembrarii,
aflate in proprietatea societati Mecanica Ceahldu SA, in legaturd cu care s-a solicitat
prezentul acord.

2. Asigurarea accesului la calea publicd a imobilelor care vor rezulta in urma
dezmembrérii i reglementarea modalitatii de realizare a accesului in actul de dezmembrare
care urmeaz3 a fi incheiat si autentificat.

3. Prezentarea documentatiei cadastrale actualizate ca urmare a dezmembrarii,
purtand viza Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3, imediat dupa obtinerea acesteia. a
actului de dezmembrare autentificat si a incheierii rivind inscrierea in cartea funciara a
actului de dezmembrare, precum si a extraselor de carte funciara care sa ateste mentinerea
sarcinilor instituite in favoarea Bancii Transilvania SA asupra imobilelor rezultate in urma
dezmembrarii, in termen de maxim 30 (treizeci) de zile de la autentificarea actului de
dezmembrare.

4. Incheierea unor acte aditionale la contractele de credit incheiate cu Banca
Transilvania SA si la contractele de ipoteca imobiliara, accesorii ale contractelor de credit, in
vederea actualizarii descrierii imobilului ipotecat in favoarea Bancii, in maxim 30 (treizeci) de
zile de la intabularea actului de dezmembrare.

Eu, MOLESAG SORIN-ION in calitate de reprezentant legal al societatii MECANICA
CEAHLAU SA, declar ca aceasta dezlipire nu se face in vederea construirii, ¢i pentru o
mai buna sistematizare a proprietatii, iar in vederea incheierii prezentului act, s-a obfinut
Certificatul de Urbanism nr.466 din 16 iunie 2026 eliberat de Primaria municipiului Piatra
Neamt.

Eu, MOLESAG SORIN-ION in calitate de reprezentant legal al societatii MECANICA
CEAHLAU SA, declar ¢ lotul 2 nu are acces direct la calea publica, accesul realizandu-se
prin lotul 1, nefiind necesara constituirea unui drept de trecere sau a unei servituti, deoarece
ambele loturi rAman in proprietate societatii.

Eu, MOLESAG SORIN-ION in calitate de reprezentant legal al societati MECANICA
CEAHLAU SA, am cunostinta despre dispozitiile art.879 alin.5 din Codul Civil, potrivit carora
prezentul act de dezlipire are caracter material i nu implic niciun transfer de proprietate si
sunt de acord cu inscrierea imobilelor rezultate in urma dezlipirii in cartile funciare noi ce se
vor deschide pentru acestea, in conformitate cu dispozifiile art.880 din Cadul Civil.

-
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Tehnoredactat si editat azi, 30 iunie 2026 la BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL NITA
ELENA-LAURA, cu sediul In municipiul Piatra Neamt, intr-un singur exemplar original,
care va fi pastrat in arhiva biroului notarial $! trei duplicate, din care un exemplar va
ramane in arhiva biroului notarial si doua exemplare s-au eliberat partii,

PROPRIETAR
MECANICA CEAHLAU SA
reprezentata legal de
MOLESAG SORIN-ION

ROMANIA

Uniunea National4 a Notarilor Publici

BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL NITA ELENA — LAURA
Licenta de functionare nr. 391/2024

Sediul: Municipiul Piatra Neamt, Bid. Traian, nr.80,

bl.H3, sc. B, parter, ap.48, judetul Neamt

Telefon/Fax: 0333 131340

Operator de date cu caracter personal

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.681

Anul - 2026, luna - iunie, ziua — 30

in fata mea. NITA ELENA — LAURA, notar public, la sediul biroului, s-a prezentat:

MOLESAG SORIN-ION, identificat prin CEl nr.MB1129294, eliberata de D.G.EP., la
data de 29 januarie 2026, CNP 1601228211667, domiciliat in comuna Corbeanca, satul
Tamasi, str.Nordului, nr.16, judetul lifov, in calitate de Director General al MECANICA
CEAHLAU SA, persoana juridicd romana, cu sediul social in municipiul Piatra Neamt,
str.Dumbravei nr.6, judetul Neamt, inmatriculatid la Oficiul Registrului Comertulul de pe
fanga Tribunalul Neamt sub nr.J1991000008271, avand Cod Unic de Inregistrare 2045262,

care, dupa ce a citit prezentul inscris, a declarat ca i-a inteles confinutul, ¢ cele
cuprinse in act reprezintd vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris sia
semnat unicul exemplar original, precum si anexele (Planul de amplasament si delimitare a
imobilului cu propunerea de dezlipire — Anexa 17 si Planurile de amplasament si delimitare a
imobilului — Anexa nr.16).

in temeiul art.12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale
nr. 36/1995, republicata,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariu de 980 lei + 205,80 lei TVA si tarif pentru administrarea,
gestionarea, pastrarea si arhivarea actelor in suma de 20 lei + 4,20 lei TVA achitat cu OP
din 30.06.2026.

S-a perceput taxa intabulare in suma de 120 lei, achitatd cu OP din 30.06.2026.

NOTAR PUBLIC,
NITA ELENA-LAURA

Prezentul duplicat s-a Tntoemit in trei exemplare, de Nita Elena-Laura, notar public,
astazi, data autentificarii actului si are aceeasi forts probanta ca originalul.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard NEAMT | Nr. cerere 33687

. [ Biroul de Cadastru gl Publicitate Imobiliara Piatra-Neamt LZN! 3
v una x o
y Anul 2021

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE “miiim l
Carte Funciara Nr. 54628 Piatra-Neamt MI I I

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:23915/N

TEREN Intravilan Nr, cadastral vechi:237/18/2/1

Adresa: Loc. Piatra-Neamt, Str Dumbravei, Nr. 6, Jud. Neamt

g:t ,:‘r"'t?::;::;: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 54628 3.743

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

2567 / 01/02/2008
Act Dezmembrare nr. 441/2008 emis de BNP BLOJU {adresa nr. 9768/2008 emisa de BANCA TRANSILVANIA

SA);

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu initial de atestare, act| Al
certificat de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor
B1 seria MO3 nr. 1769/27.03.1995, protocol nr. 1346/06.10.1995, act

aditional la protocolul nr. 1346/1995, conform incheierii 466/19,
08.1999, incheierea nr. 2020/2003, incheierea nr, 2386/2003,
lincheierea nr. 12473/2006, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) SC MECANICA CEAHLAU SA, CIF:2045262

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 23915/N)

C. Partea Ill. SARCINI

inscrieri pl;i\;in& ﬁezmembrimih?ela dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini %

L11076 / 05/07/2006
|Contract De Vanzare—Cumparqrg nr. 2333/2006 (incheiere rectificare nr. 11776/2006 de catre BNP BLOJU});

C4 |Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere Al

1) SC POLIFLEXSRL
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 23915/N)
SE VA CITI CORECT INCHEIEREA NR., 11076-12473/05.07.2006

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 54628 Comuna/Oras/Municipiu: Piatra-Neamt

L]

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
54628 3.743

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

53004

S7208

~— 57201

57200

3
57213
56153
57254 57320
57423

Date referitoare la teren

Lz Cfgfgsgig;'; i Su?r;apf)a;a Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum DA 3.743 - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceputisfarsit segment| | inceput|sfarsit segment| | inceputisfarsit segment
1 2 22.912 2 3 22.187 3 4 27.818
4 5 66.021 5 6 55.989 6 7 4.662
7 8 7.921 8 9 36.433 9 10 1.218
10 11 49.58 11 12 15.729 12 13 35.402
13 14 18.99 14 15 15.606 15 16 39,7
16| 17 85.812 17| 18 5.34 18] 19 13196
19] 20 5.628 200 21 89.552 21 22 57.011
22 23 7.032 23 24 1.835 24 25 0.867
Document care conline date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 54628 Comuna/Oras/Municipiu: Piatra-Neamt

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceputisfarsit segment| | inceput|sfarsit segment| | inceputisfarsit segment
25 26 12.343 26 27 0.347 27 28 4.18
28 29 5.944 29 30 2.417 30 31 15.95
31 32 16.554 32 33 2.685 33 34 11.432
34 35 9.393 35 36 1.147 36 37 20.841
37 38 2.512 38 39 58.609 39 40 4.566
40 41 18.219 41 42 57.012 42 43 56.284
43 44 3.632 44 45 14.99 45 46 48.056
a6 a7 0.606 47 48 8.266 48 49 8.902
49 50 4.044 50 51 10.7 51 52 2.043
52 53 20.04 53 54 2.189 54 55 25.045
55 1 5.106
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a

documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generarii,

16/06/2021, 12:10

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/20Q1.
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¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara NEAMT _ Nr. cerere 336:5
. Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Piatra-Neamt f:':: (1'G
y g Anul 2021
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE ]iiiiii'ii
Carte Funciara Nr. 55994 Piatra-Neamt llll II“

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:19245/N
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:(237/6-237/7-237/8)/2
Adresa: Loc. Piatra-Neamt, Str Dumbravei, Nr. 6, Jud, Neamt

Nr. | Nr. cadastral
pir] Peof t:,::ra'zc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 55994 492 (din suprafata totala de 4805mp)

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
9939 / 19/06/2006

|Act Dezmembrare nr. 2147, din 19/06/2006 emis de BNP BLOJU VERONICA;

Bl'lntabdlai’e. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
lactuala 1/1

1) SC MECANICA CEAHLAU SA
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 19245/Nj

Referinte

C. Partea Ill. SARCINI

- insicrge'rlipirﬁlﬁd dez;\emb-;éﬁli;\fgléir;btﬁlul de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte
11076 / 05/07/2006
Contract De Vanzare-Cumparareé  nr. 2333/2006 (INCHEIEREA DE RECTIFICARE 11776/2006; INCH.
12473/2006); —— = =
C1 |Intabulare, drept de SERVITUTE AL

1) SC POLIFLEX SRL
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 19245]N)

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 55994 Comuna/Oras/Municipiu: Piatra-Neamt
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
55994 492 (din suprafata totala de 4805mp)
*Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

50460 /
{ /
/ 55990
/
[ /
[/ /
4 ,!
,/v ,"’
3
4
55994
57205
S
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata o - :
crt | folosinta |vilan {(mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum DA 492 - - 3

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit -+ (m)
1 2 67.101

2 3 63.962

3 4 4.927

4 5 66.021

5 6 27.818

6 7 22.187

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedenle Legii Nr. 677/2001
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Carte Funciard Nr, 55994 Comuna/Oras/Municipiu: Piatra-Neamt

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit i (m)
7 8 22912
8 1 2.0
sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

1 PPy Tal

haod Dlstanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnéatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras,
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
16/06/2021, 12:17

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din3
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B Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliars NEAMT
g F— Biroul de Cadastru si Publicitate Imoblfiara Platra-Neamt

Adresa: Municipiul Platra Noamt, Str. Burebista, re, 38, bl 113, Jugetul Neamt;

Destinatar: SC MECANICA CEAHLAU SA,
Loc. Piatra-Neamt, Str DUMBRAVEI, Nr. 6, jud.
Neamt

DOSAR nr, 36157 / anul 2026

COMUNICAREA INCHEIERII
Nr. 36157 din data de 08-06-2026

Stimata doamna / stimate domn

V& comunicam, alaturat, incheierea nr. 36157 din data de 08-06-2026, emiss de catre
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Piatra-Neamt.
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‘mllmln Incheiere Nr. 36157 7 08-06-2026
100212579278
[ L

24

oeik, Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard NEAMT
Fiiiiiating Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliard Piatra-Neamt

Dosarul nr. 36157 / 08-06-2026

INCHEIERE Nr. 36157

Registrator: ELENA-DANIELA SPUMA
Asistent: DANIELA CRISTINA IONITA

Asupra cererii introduse de OCPI NEAMT privind Notare in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.Referat nr. 36156/08-06-2026 emis de OCPI NEAMT;

tariful achitat in suma de 0 lei, cu documentul de plata:
pentru serviciul avand codul 241
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imabilul cu nr. cadastral 57198, inscris in cartea funciara 57198 UAT Piatra-Neamt avand
proprietarii: SC MECANICA CEAHLAU SA in cota de 1/1 de sub B.1, SC MECANICA CEAHLAU SA in
cota de 1/1 de sub B.2;

- 5& noteaza receptia propunerii de dezlipire, solicitata prin cererea cu nr.36156/08.06.2026.
asupra A.1 sub B.3 din cartea funciara 57198 UAT Piatra-Neamt:

Prezenta se va comunica partilor:
NEAMT
SC MECANICA CEAHLAU SA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune |a Biroul de Cadastru si
Publicitate imobiliara Piatra-Neamt, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
09-06-2026 ELENA-DANIELA SPUMA DANIELA CRISTINA IONITA

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicats, cu modificarile si completarile ultericare.

*) Cu exceptia situatillor prevazute la Art. 52 alin, (1) din Regulamentul de receplie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului Generai sl ANCPI

GOCUmETE Cave contine Jate CU Caracter parsnnm, protest e Fravedenie Aeguiamentuld TUET fie. 672016 51 LogW 15072018 Pagina 1 din 1
Acrenticitates documentuiil poate § venificaes 1 sdress www, ancaCsverificars
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Oficiul de Cadestru 5/ Publicitate Imobiliars NEAMT
Birou! de Cadastru 5/ Publicitate Imobiliard Piatra.Neamt

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funclara Nr. 57198 Piatra-Neamt

Nr. cerers 36157
2iva o8
Luna 06
Anul 2026

Cod wasificars

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Nr, CF vechi:357/N
Nr. cadastral vechi:237/14

. Str DUMBRAVEL Nr. 6

Adresa: Jud, Neamt, UAT Piatra-Neamt, Loc. Piatra-Neamt
gt' F' :::::,;;" NFl Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

A1 57198 3,429
Constructii

ol [t Adresa Observatil / Referinte

ALl 57198-C1 Jud. Neamt, TAT Piatra-Neamt, Loc, |5, construlta 18 S.750 Mpr CEntrais termlca, sc, 760,17
Fiatra-Neamt, Str DUMBRAVEL Nr. 6 mp { fosta 219 )

Al2 £7198-C2 Jud. Neamt, UAT Piatra-Neamt, Loc. |S. constrita fa sofi33 mp; magazie, sc. 32,50 mp ( fosta
Piatra-Neamt, Str DUMBRAVEI Nr. 6 214 |
Jud. Neamt, UAT Pistra-Neamt, Loc. |S. construlta ia sol:58 mp; magazie, sc. 57,75 mp ( fosts

M| M. |t et S BN G | iy

Ala 57198.C4 Jud. Neamt, UAT Piatra-Neamt, Loc. |5, construita 1 50155 mpi anexa compresoare, s¢. 55 mp
Piatra-Neamt. Slr DUMBRAVEL, Nr. 6 { fosta 217 )

ALS 57198-C5 Jud, Neamt, UAT Piatra-Neamt. Loc. |5, construita 1a S01:29 mp; magazie, sc. 29,25 mp { fosta
Pistra-Neamt, Str DUMBRAVEI, Nr. § (216 )

Al® 57198-C6 Jud. Neamt, UAT Piatra-Neamt, Loc, |S. construita ia sol:17 mp, buncere din beton , 5. 16.50
Platra-Neamt. Str DUMBRAVEI, Nr. 6 |mp ( fosta 218 |

AT 57198.C7 Jud. Neamt, Piatra-Neamt, Loc. [S. construlta (a 5029 mp; mMagazie, sc, 29.35 ma { fosta
Piatra-Neamt, Str DUMBRAVE!, Nr. & 1213 )

Al 57198-C8 Jud. Neamt, UAT Platra-Neamt, Loc, |5, construlta 13 sol:355 mp; atelier mecanic , sc, 355,30
Piatra-Neamt, Str DUMBRAVEI, Nr. 6 |mp ( fosta 209 |

ALY 57198-C9 Jud. Neamt, UAT Piatra-Neamt. Loz, |5, consiruita la s0l:288 mp, vopsilorie, sc. 288 mp ( fosta
Pigtra-Neamt, Str DUMBRAVEI, Nr. 6 (210 )

AL10| S7198-C10 Jud. Neamt, UAT Piatra-Neamt, Loc, |S, construita I3 50168 mp; magazie, sc. 87.50 mp ( fosta
Piatra-Neaml, Str DUMBRAVEI, Nr. 6 |211 )

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

2020 / 24/02/2003

Documentatie De Dezmembrare nr.
1769/27.03.1995, pratocol transcris
\protacolului);

0 {INCHEIEREA NR,

sub nr. 1346406.10.1395, act aditional de completare si modificare a

466 / 19.08.1999 , certificat atestare seria M0O3 nr.

Bl Lege, cota actuala 1/1

Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titiu de atesiare

. dobandit prin Al

1) SC MECANICA CEAHLAU 5A

OBSERVATI): (provenita din conversia CF 35 7ND

B2 Lege, cota actuala 1/1

Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titly de preluare

« dobandit prin

1) SC MECANICA CEAHLAL SA

36157 / 08/06/2026

\Act Administrativ nr, Referat nr, 36156, din 08/06/2026 emis de OCPI NEAMT:

B3 |Se noteaza receptia propunerii de dezlipire,
nr.36156/08.06.2026.

solicitata prin cererea cu]

Al

Dacument care cantine daba cu carscter povianal, YOI de provederlle Ragularmentulll (A5 oy,

672016 3¢ Lagy 19072018 Pagina 1 din4

Eatase pookiy vdomare undine 1y aareda epoy ancplrn

TONNUIDY virsrews 1.1
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Carte Funciara Nr. 57198 Comuna/Orag/Municipiu: Piatra-Neam!

C. Partea Iil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garanﬁe i sarcini
N0 SUNT
Documant Cars cantine St £u Ciractor parsoanl, srufwiet de prevederie Regubmuniuli (US) v, G7/2010 pi Leav 2902018 Pagina 2 din 4

Bt reat poantiis M faeinaee un | ine e ediesa epay.ancpl.ro

ve !
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Carte Funclars Nr, 57198 Comuna/Orag/Municipiu: Platra-Neamr
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral prafata (mp)* Observatii / Referinte
37198 3.429
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterea 70,

DETALI LINIARE IMOBIL

'

] 7 7 7 7

Date referitoare la teren

o ?:'l:sgi:&e il 5"?':::)3‘3 Tarla Parceld Nr., tapo Observati / Referinte
1| cuti Tpal 3420 - - =
constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie u :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridich Observatii / Referinte
constructii S. Construita 1a &ci:760 mp: centrala termmical
ALl 57198-C1 Industriale si 760 Cu actesc. 760,17 mp | fosla 219 )
edililgre
e S. construita Ia sol:33 mp; magazie. sc, 32,50
AlZ 57198-C2 constructii anexa 33 Cu acte mp ( fosts 214 )
B S. construita 1a sol:58 mp; magazie, <¢. 57,
AlL3 57188-C3 constructii anexa 58 Cu acte mpo [ fosts 215 )
A4 57198.C4 constructii anexa 55 Cu acte i conslruntafo!:(;ogzlsg mp; &nexa comgpresocare,
- construita Ia sol:2% mp; magazie, sc 29,25
AlS 57198.C5 constructii anexa 29 Cu acte mp ( fosta 216
» : S, construita |a s0i:17 mp, buncare din beéton |
AL 57198-C6 constructii anexa 17 Cu acte 5¢. 16,50 mp | fosta 218
¥ o S. construita Ia S0I:29 mp; magazie, sc. 29,
Al7 57198-C7 constructii anexa 29 Cu acte mp { fosta 213
constructii S. construita la sol:355 mp;  atedier mecanic |
AL8 57198-C8 industriale si 355 Cu acte|*¢. 355,30 mp ( fosta 208 )
edilitare
Dacument care cantine LS ( LAracher pasanal, proteyst o prevedenic Asoulementiiui (UE) nr: §29/2016 5/ Logh 190/2018 Pagina 3 din4
F o ace poity anforinore andise is adviss epay.oncplre Faermilpr versunve 1.1
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Carte Funciard Nr. 57198 Comuna/Oras/Municiplu: Piatra-Neamt

Destinatie Situatie " 5
Crt Numar constructie Supraf. {mp) juridica Observatii / Referinte
constructii 3. construita la s0l:288 mp, vopsitorie, sc. 288
m.9| 57198-CO industriale si 288 Cu acte|mp { fosta 210}
edilltare
T construita la son68 mp, magaze. sc. 67,50
AL10| 57198-C10 constructii anexa 68 Cu acte m { fosta 211 1
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit 1 {m)
1 2 23.634
2 3 11.687
3 4 96,952
4 5 34.427
5 1 99.349

# Lungimile segmenteior sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 gi sunt rotunjite la 1 milimetru.
=4+ Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile In vigoare din cartea funciard originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funclard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum $i pentru dezbaterea succesiunitor, iar informatiile prezentate sunt
susceptiblle de orice modificare, in conditiile legit.

S-a achitat tariful de G RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliaré cu codul nr, 241,

Data solutionarii, Asistent Reglstrator, Referent,
08-06-2026 DANIELA CRISTINA IONITA
Data eliberaril,

=) Iparafa § sempatura) Toarafa si semnblura)

—_———

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietaril Imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http:/fepay.ancpi.ro
Decument care Confime date (i Cracter personal, protejal de prevedierie Roguumentut (UEI n 6782014 5 Lagil 1902018 Pagina 4 din 4
AVV3GH peatng il wmiery 040 I WA ey 2OCELIO yuuya il
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Extras de Plan Cadastral do Carte Funclach, imobil nr. cadastral 57198 / UAT Platra-Noaemg

Incadrare In zond g
scara 1:1000 il
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DUPLICAT

ACT DE DEZLIPIRE

Subscrisa MECANICA CEAHLAU SA, persoana juridica romana, cu sediul social
in municipiul Piatra Neamt, str.Dumbravei nr.6, judetul Neamt, inmatriculatd la Oficiul
Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Neamt sub nr.J1991000008271, avand Cod
Unic de Inregistrare 2045262, reprezentata de directorul general, domnul MOLESAG
SORIN-ION, cetatean roman, posesor al CEl nr.MB1129294, eliberata de D.G.E.P., la data
de 29 januarie 2026, CNP 1601228211667, domiciliat in comuna Corbeanca, satul Tamasi,
str.Nordului, nr.16, judetul lifov, in calitate de proprietar al imobilului situat in
intravilanul municipiului Piatra Neamt, strada Dumbravei, numérul 6, judetul Neamt,
consténd din suprafata totald de 3.429 (trei mii patru sute douazeci si noua) mp teren
curti constructii, impreund cu urmatoarele constructi: C1 — Centrala termica constructie
cu fundatii din beton, pereti prefabricate acoperis tip teras3, invelitoare din carton asfaltat
(fosta 218 in fisa bunului imobil din documentatia cu NCP 237) in suprafatd construita la
sol de 760 mp, suprafata real masuratd 760,17 mp, C2 — magazie constructie cu fundatii
din beton, pereti metalici, acoperis tip sarpanta invelitoare din tabld ondulata (fosta 214 in
fisa bunului imobil din documentatia cu NCP 237) in suprafatd construit3 la sol de 33 mp,
suprafata real masurata 32,50 mp, C3 - magazie constructie cu fundatii din beton, pereti
metalici, acoperis tip sarpanta invelitoare din tabla ondulata (fostd 215 in fisa bunului imobil
din documentatia cu NCP 237) in suprafatd construita la sol de 58 mp, suprafata real
masurata 57,75 mp, C4 — anexa compresoare constructie din prefabricate cu fundatii din
beton acoperis tip terasa, invelitoare din carton asfaltat (fostd 217 in fisa bunului imobil din
documentatia cu NCP 237) in suprafatd construitd la sol de 55 mp, C5 - magazie
constructie cu fundatii din beton, pereti metalici, acoperis tip sarpanta invelitoare din tabla
ondulata (fostd 216 in fisa bunului imobil din documentatia cu NCP 237) in suprafata
construita la sol de 29 mp, suprafatd real masurata 29,25 mp, C6 —~ buncdre din beton
(fostd 218 in fisa bunului imobil din documentatia cu NCP 237) in suprafata construits la
sol de 17 mp, suprafata real masurata 16,50 mp, C7 - magazie constructie cu fundatii din
beton, pereti metalici, acoperis tip sarpanta invelitoare din tabla ondulata (fosta 213 in fisa
bunului imobil din documentatia cu NCP 237) in suprafata construiti la sol de 29 mp,
suprafata real masurata 29,25 mp, C8 — atelier mecanic constructie metalica, acoperis tip
sarpanta invelitoare din tabla ondulata (fostd 209 in fisa bunului imobil din documentatia cu
NCP 237) in suprafata construita la sol de 355 mp, suprafata real masurata 355,30 mp, C9
- magazie constructie cu fundatii din beton, pereti metalici, acoperis tip sarpanta invelitoare
din tabla ondulata (fostd 210 in fisa bunului imobil din documentatia cu NCP 237) in
suprafatd construita la sol de 288 mp si C10 - magazie constructie cu fundatii din beton,
pereti metalici, acoperis tip sarpanta invelitoare din tabla ondulata (fosta 211 in fisa bunului
imobil din documentatia cu NCP 237) Tn suprafata construita la sol de 68 mp, suprafats real
masurata 67,50 mp, edificate pe acest teren, cu vecinii: la nord — Mecanica Ceahldu SA
NCP 237/18, la est - Mecanica Ceahlau SA NCP 237/15, la sud - Mecanica Ceahlau SA
NCP 237/15, la vest - Mecanica Ceahldu SA NCP 237/13, imobil avand numdérul
cadastral 57198 (numar cadastral vechi 237/14), intabulat in Cartea Funciara nr.57198 a
municipiului Piatra Neamt (numar CF vechi 357/N) la Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Neam{ — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Piatra Neamt, in temeiul
prevederilor art.879 si urmatoarele din Codul Civil, am hotédrat dezlipirea imobilului in
doua loturi, dupa cum urmeaza:

LOTUL NR.1, avand numarul cadastral 71617 se compune din suprafata totala
de 198 (una sutd nouazeci si opt) mp teren curti constructii, cu vecinii: la nord = NC
54626, la est — lotul 2 (NC 71618), la sud — NC 57199, la vest — NC 57204, situat in
intravilanul municipiului Piatra Neamt, strada Dumbravel, numarul 6, judetul Neamt.

LOTUL NR.2, avdnd numarul cadastral 71618 se compune din suprafata totala
de 3.231 (trei mii doud sute treizeci $i unu) mp teren curti constructii impreuna cu

I
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urmatoarele constructii: impreund cu urmatoarele constructi: C1 - Centrala termica
constructie cu fundatii din beton, pereti prefabricate acoperig tip terasa, invelitoare din
carton asfaltat (fosta 219 n fisa bunului imobil din documentatia cu NCP 237) in suprafata
construita la sol de 760 mp, suprafata real masurata 760,17 mp, C2 — magazie constructie
cu fundatii din beton, pereti metalici, acoperis tip sarpantd invelitoare din tabla ondulata
(fostd 214 in fisa bunului imobil din documentatia cu NCP 237) in suprafata construita la
sol de 33 mp, suprafata real masurata 32,50 mp, C3 - magazie constructie cu fundatii din
beton, pereti metalici, acoperis tip sarpanta invelitoare din tabla ondulata (fosta 215 in fisa
bunului imobil din documentatia cu NCP 237) in suprafatd construitd la sol de 58 mp,
suprafata real masurata 57,75 mp, C4 — anexa compresoare constructie din prefabricate
cu fundatii din beton acoperis fip terasa, invelitoare din carton asfaltat (fosta 217 in fisa
bunului imobil din documentatia cu NCP 237) in suprafatd construita la sol de 55 mp, C5 -
magazie constructie cu fundatii din beton, pereti metalici, acoperis tip sarpanta invelitoare
din tabla ondulata (fosta 216 in fisa bunului imobil din documentatia cu NCP 237) in
suprafata construita la sol de 29 mp, suprafata real masurata 29,25 mp, C6 ~ buncare din
beton (fostd 218 in fisa bunului imobil din documentatia cu NCP 237) in suprafat
construita la sol de 17 mp, suprafata real masurata 16,50 mp, C7 - magazie constructie cu
fundatii din beton, pereti metalici, acoperis tip sarpanta invelitoare din tabld ondulata (fosta
213 in figa bunului imobil din documentatia cu NCP 237) in suprafata construita la sol de
29 mp, suprafatd real masuratd 29,25 mp, C8 — atelier mecanic constructie metalica,
acoperis tip sarpanta invelitoare din tabla ondulata (fosta 209 in fisa bunului imobil din
documentatia cu NCP 237) in suprafata construitd fa sol de 355 mp, suprafatd real
masuratd 355,30 mp, C9 - magazie constructie cu fundatii din beton, pereti metalici,
acoperis tip sarpantd invelitoare din tabld ondulata (fosta 210 in fisa bunului imobil din
documentatia cu NCP 237) in suprafata construitd la sol de 288 mp si C10 - magazie
constructie cu fundatii din beton, pereti metalici, acoperis tip sarpanta invelitoare din tabla
ondulata (fostd 211 in fisa bunului imobil din documentatia cu NCP 237) in suprafata
construita la sol de 68 mp, suprafata real masurata 67,50 mp, edificate pe acest teren, cu
vecinii: la nord — NC 54626 si NC 54628, la est — NC 57199, la sud — NC 57199, la vest —
lotul 1 (NC 71617), situat in intravilanul municipiului Piatra Neamt, strada Dumbravei,
numarul 6, judeful Neamt.

Limitele, configuratia si vecinatatile celor doua loturi rezultate in urma dezlipirii sunt
cele stabilite conform Planului de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de
dezlipire (Anexa nr.17) si a Planurilor de amplasament si delimitare ale imobilelor (Anexele
nr.16) intocmite de ing. Husaru loan receptionate la Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Neam{ la data de 08 iunie 2026, anexate si de care partile au luat cunostinta
anterior semnarii si autentificarii prezentului act,

Eu, MOLESAG SORIN-ION in calitate de reprezentant legal al societatii
MECANICA CEAHLAU SA, declar pe proprie raspundere cd societatea a dobandit dreptul
de proprietate terenul ce face obiectul dezlipirii a descrise mal sus astfel: terenul, in baza
Certificatului de Atestare a Dreptului de Proprietate asupra Terenurilor seria MO3, nr.1769
din data de 27 martie 1995, eliberat de Ministerul Industriilor, transcris in registrul de
transcriptiuni sub nr.6803 din 19 iulie 1995 la fostul Notariat de Stat Judetean Neamt.
Procesului Verbal nr.28 din 13 iunie 1994, emis de OCOT Neamt si Protocolului incheiat la
data de 26 iunie 1995 ca urmare a divizaril societatii, constructiile au fost dobandite iniial
prin construire n perioada 1968-1984 si ulterior, ca urmare a privatizarii, au intrat in
patrimoniul societatii. Imobilul ce face obiectul prezentului act a rezultat din dezlipirea
inifiald a imobilului cu numar cadastral provizoriu 237. Dreptul de proprietate a fost
intabufat in Cartea Funciard nr.57198 a municipiului Piatra Neamt (numér CF vechi 357/N)
cu Incheierea nr.2020 din 24 februarie 2003 emisa de Oficiul de Cadastru sl Publicitate
Imobiliard Neamt — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Piatra Neamt.

Eu, MOLESAG SORIN-ION in calitate de reprezentant legal al societatii
MECANICA CEAHLAU SA, declar pe propria raspundere, cunoscand prevederile art. 326
din Codul Penal privind falsul in declaratil, c& imobilul ce se dezlipeste nu a fost scos din
circuitul civil In temeiul vreunui act normativ de trecere in proprietatea statului, nu face
obiectul unor cereri de retrocedare Tn baza unor legi speciale, nu face obiectul unor

"
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contracte de inchiriere, nu este in litigiu, nu a fost instrainat, nu este grevat de sarcini, asa
cum rezultd din Extrasul de carte funciara pentru autentificare nr.39513 din 22 iunie
2026 eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Neamt — Biroul de Cadastru si
ublicitate Imobiliara Platra Neamy, este inscris in evidentele fiscale, asa cum rezulta din
rtificatul de atestare fiscala nr.2553CRJ din 22 junie 2026 eliberat de Municipiul

Eu, MOLESAG SORIN-ION in calitate de reprezentant legal al societatii
ECANICA CEAHLAU SA, declar ca aceastid dezlipire nu se face in vederea
onstruirii, ci pentru o mai buna sistematizare a proprietatii.

Eu, MOLESAG SORIN-ION in calitate de reprezentant legal al societatii
MECANICA CEAHLAU SA, am cunostinta despre dispozitiile art.879 alin.5 din Codul Civil,
potrivit carora prezentul act de dezlipire are caracter material i nu implica niciun transfer
de proprietate $i sunt de acord cu inscrierea imobilelor rezultate in urma dezlipirii Tn cartile
funciare noi ce se vor deschide pentru acestea, in conformitate cu dispozitiile art.880 din
Codul Civil,

Tehnoredactat si editat azi, 23 iunie 2026 |a BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL
NITA ELENA-LAURA, cu sediul in municipiul Piatra Neam{, intr-un singur exemplar
original, care va fi pastrat in arhiva biroului notarial si trei duplicate, din care un exemplar
va ramane in arhiva biroului notarial $i doua exemplare s-au eliberat partii.

PROPRIETAR
MECANICA CEAHLAU SA
reprezentata legal de
MOLESAG SORIN-ION

ROMANIA

Uniunea Nationala a Notarilor Publici

BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL NITA ELENA - LAURA
Licenta de functionare nr. 391/2024

Sediul: Municipiul Piatra Neamt, Bld. Traian, nr.80,

bl.H3, sc. B, parter, ap.48, judetul Neamt

Telefon/Fax: 0333 131340

Operator de date cu caracter personal

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.629

Anul — 2026, luna - iunie, ziua - 23

in fata mea, NITA ELENA — LAURA, notar public, la sediul biroului, s-a prezentat:

MOLESAG SORIN-ION, identificat prin CEl nr.MB1129294, eliberata de D.G.E.P.,
la data de 29 ianuarie 2026, CNP 1601228211667, domiciliat in comuna Corbeanca, satul
Tamasi, str.Nordului, nr.16, judetul lifov, in calitate de Director General al MECANICA
CEAHLAU SA, persoana juridica romana, cu sediul social in municipiul Piatra Neamt,
str.Dumbravei nr.6, judetul Neamt, inmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului de pe
langa Tribunalul Neamt sub nr.J1991000008271, avand Cod Unic de Inregistrare 2045262,

care, dupa ce a citit prezentul inscris, a declarat ¢a i-a inteles continutul, ca cele
cuprinse in act reprezinta vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a
semnat unicul exemplar original, precum si anexele (Planul de amplasament si delimitare a
imobilului cu propunerea de dezlipire = Anexa 17 si Planurile de amplasament si delimitare
a imobilului — Anexa nr.16).
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in temeiul art.12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activititii notariale
nr. 36/1995, republicata,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariu de 980 lei + 205,80 lei TVA si tarif pentru administrarea,
gestionarea, pastrarea si arhivarea actelor in suma de 20 lei + 4,20 lei TVA achitat cu OP
nr.4604 din 23.06.2026.

S-a perceput taxa intabulare in suma de 120 lei, achitatd cu OP nr.4603 din
23.06.2026.

NOTAR PUBLIC,
NITA ELENA - LAURA

Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare, de Nitd Elena-Laura, notar
public, astazi, data autentificarii actului si are aceeasi forta probanta ca originalul,

NOTAR PUBLIC,
ELENA — LAURA
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara NEAMT Nr. cerere 33668

."’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Piatra-Neamt Etl:v’\aa ::
y Anul 2021

ANCP1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T Cad verificare

PENTRU INFORMARE iﬁiim“l
Carte Funciara Nr. 57200 Piatra-Neamt IINI

A. Partea l. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:357/N

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:237/12

Adresa: Loc. Piatra-Neamt, Str Dumbravei, Nr. 6, Jud, Neamt
Nr.| Nr, cadastral
crt mr. t?p:;r:;c Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
{Suprafata totala din acte 146.387 mp, 17.858 mp au fost preluad de sC

M 27200 2823 MECANOSTAR SA, diferenta in_alte doc. cad.)
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

466 / 19/08/1999
Certificat Atestare A Dreptului De Proprietate nr, 1769 seria MO3, din 27/03/1995 (Protocol transcris sub nr.
11346/06.10.1995, Act Aditional);
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept de atestare sal Al/B.3
preluare, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) SC MECANICA CEAHLAU SA, CIF:2045262
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 357/N)

2020/ 24/02/2003
Dosar Cadastru nr. 0, din 11/92/300_3 emis de Oficiul de cadastru;

B2 |Se noteaza dezmembrarea imobilului cu NCP 237.
"~ OBSERVATII: (provenita din conversia CF 357/N)

64921 / 20/12/2017

Act Administrativ nr, Autorizatie de desfiintare nr, 361, din 20/09/2016 emis de PRIMARIA MUNICIPIULU|
PIATRA NEAMT; Act Administrativ nr, Praces verbal de receptie nr. 30908, din 14/11/2017 emis de PRIMARIA
MUNICIPIULUI PIATRA NEAMT;

l Al

B3 Se radiaza dreptul de proprietate asupra constructiel C1 - magazie, ca Al
" |urmare a desfiintarii
Se actualizeaza Inscrierea in cartea funciara conform noii documentatii Al

B4 cadastrale, in sensul modificarii suprafetei parcelelor din "curti
constructii - 4407 mp si curti constructii - 420 mp" in “curti constructii

- 4827 mp"
C. Partea IIl. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3
- apay.ancphro Farmalar veestunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 57200 Comuna/Oras/Municipiu: Piatra-Neamt .
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
57200 4.827 {Suprafata totala din acte 146.387 mp, 17,858 mp au fost prejuatl de SC
- MECANOSTAR SA, diferenta in alte doc. cad.)
* Supraiata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
L 57203 50452
/ /
[ f 53488
/ g7202
f / ;‘;“ /
/ / !
/ / |
54626 67239
/,
/ 10
57198
/ / f
/ /
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata = .
crt folos?in;é viian |~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipa| 4827 - - -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit + (m)
1 2 57.012
2 3 18.219
3 4 4.566
4 5 58.609
5 6 2512
6 7 20.841
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedernile Legil Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr, 57200 Comuna/Oras/Municipiu: Piatra-Neamt

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ¢+ (m)
7 8 1.147
8 9 1.811
9 10 13.607
10 11 20.414
11 12 3.669
12 13 3.536
13 14 34.749
14 15 22.304
15 1 56.284
** Lungimile lor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

+** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coraborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al mstltutlel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
16/06/2021, 11:44

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

apay.ancph.ro Formwlar verslunea 1,1
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o Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara NEAMT Nr. clerere 3_317:5
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Piatra-Neamt 3 f;,%: o
4 Al 2021
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlicare

ANCEL

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Piatra-Neamt, Str Dumbravei, Nr. 6, Jud. Neamt

PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 57202 Piatra-Neamt

A. Partea l. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:357/N
Nr. cadastral vechi:237/11

Nr.| Nr, cadastral -
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 57202 6.829
Constructii
ot |Nrneaetrl Adresa Observatii / Referinte
ALl | s57202-C1 | LoC """’"a'N;“J‘J‘; z‘e'a"m“t'“b’a"e'- NF s construita la s0l:1238 mp; Magazie; Supr.1238,25 mp;
Al.2 57202-c2 | Loc. "‘a"a'";al“f;' f“e'a‘r’r:‘l"‘b'a"e'- Nr. 15, construita la s01:496 mp; Sopron deschis;
Al3 57202-C3 [oc. Piatra-Neamt, Str Dumbravel, Nr. |5, construlta 13 sol573 mp; Sopron deschis; Supr. 573,50
i 6, Jud. Neamt mp;
Al4 | 57202.c4 | LOC. Platra-Neamt, Str DUmbravel, NI. |5 construita la s01:492 mp; Magazie;
_ 6, Jud, Neamt )
ALS | 57202.c5 |Loc ”'a"a""seajw' f"e’a'g;‘t'“b'a"e" NI 1s, construita la s0l:962 mp; Magazie; Supr. 962,50 mp;
ALG 57202.c6 | Loc. Piatra-Neamt, Str Dumbravel, Nr. |5 constryita 1a sol:426 mp; Sopron deschis;
6, Jud. Neamt
AL7 57202-C7 Loc. Piatra-Neamt, Str Dumbravel, NF. | "o nciruita 1a sol:48 mp; Magazie;
6. Jud. Neamt

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

466

/ 19/08/1999

| B1

|

Certificat Atestare A Dreptului De Proprietate
Industriilor (Protocol nr. 1346/06,10.1995 - Min Industriilor;
Inch. nr. 2020/24.02.2003 - Act dezmembrare;
H.G. nr. 834/1991- Seria MO3 Nr. 1770/27.03.1995 - Min. Industriilor;

nr. MO3 nr. 1769, din 27/03/1995 emis de Ministerul

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

1/1

| 1) SC "MECANICA CEAHLAUL" SA

AL, A1, A12, Al3, Al.4, ALS, Al
6, A1.7

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 35 7/N)

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU

SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.

Pagina 1 din3
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Carte Funciard Nr. 57202 Comuna/Oras/Municipiu: Piatra-Neam. .
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)*| Observatii / Referinte
57202 6.829
¥ Suprafala este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
S7206
/
§7200
Date referitoare la teren
ik Cfgltsgg;? st Sug;apf;a;a Tarla Parcela Nr, topo Observatii / Referinte
1| curti Ipal| 6.829 - : =
constructii
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie . )
Crt Numar constructie Supraf. (mp) Juridica Observatii / Referinte
& S. construita la sol:1238 mp; Magazie; Supr.
ALl 57202-C1 constructii anexa 1.238 Cu acte|]53g 75 mp;
Al.2 57202-C2 constructii anexa 496 Cu acte|S. construita la s01:496 mp; Sopron deschis;
B m - G, construita la sol:a73 mp; Sopron deschis:
Al3 57202-C3 constructii anexa 573 Cu acte Supr, 573,50 mp:
Al4 57202-C4 constructii anexa 492 Cu acte|S. construita la sol:492 mp; Magazie;
ALS 57202-C5 constructii anexa 962 Euacte gézcggstr;u:a la sol:962 mp; Magazie, Supr.
Al6 57202-C6 constructii anexa 426 Cu acte|S, construita la sol:426 mp; Sopron deschis;
Al7 57202-C7 constructii anexa 48 Cu acte|S. construita la sol:48 mp; Magazie;
Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevedenle Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3

 epay.ancpl.ro

pag. 114



NS

DARIAN®

Creoted to change, In 1990

Carte Funciard Nr. 57202 Comuna/Orag/Municipiu: Piatra-Neamt

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct] Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o (m)
1 2 79.039
2 3 85812
3 4 0,564
4 5 6,224
5 6 3,358
6 /4 0.896
7 a 9123
8 9 31.052
9 10 9.556
10 1" 4.726
11 12 274
12 13 06
13 14 11.008
14 15 39.76
15 1 46.824
- Lungi

segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 5l sunt rotunjite Ia 1 milimetru,
*4* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generaril. Acesta este valabil in conditille prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentulul, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiiler continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este

valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generaril documentulul,

Data si ora generarii,
16/06/2021, 12:27

Document care conline date cu caractsy personal, pratejate de prevedenie Legl Nr. 677/2001

Pagina3 din3
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Referat de adrnitere, cerere nr, 35582 / 04-06-2026

wr’
24 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars NEAMT
"ANCPL Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Platra-Neamt
siavius,  Adresa: Municipiul Platra Neams, Str. Burebista, nr. 3B, bl. L13, Judetul Neamt

00 Tt

REFERAT DE ADMITERE Semnat : cu semnatura
{Dezmembrare imobil) electronica extinsa, cf.

L. 455/2001 si eIDAS
Domnului/Doamnei SC MECANICA CEAHLAU SA
Domiciliul Jud. Neamt, UAT Piatra-Neamt, Loc. Piatra-Neamt, Str DUMBRAVEI, Nr. 6

Referitor la cererea inregistrats sub numarul 35582 din data 04-06-2026, va informam:

Imobilul situat in Loc. Piatra-Neamt, Str DUMBRAVEI, Nr. 6, Jud. Neamt, UAT Piatra-Neamt avand
numarul cadastral 57202 a fost dezmembrat in imobilele:

1) 71609 situat in Loc. Piatra-Neamt, Str DUMBRAVEI, Nr. 6, Jud. Neamt, UAT Piatra-Neamt avand
suprafata masuratd 2 mp;

2) 71610 situat in Loc. Piatra-Neamt, Str DUMBRAVEI, Nr. 6, Jud. Neamt, UAT Piatra-Neamt avand
suprafata masurata 6827 mp;

Certific ¢ informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciaré al OCPI NEAMT la data: 08-06-2026.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile $i completarile ulterioare,

Inspector
ANDREEA DASCALESCU

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. Pagina 1 dinl
679/2016 gi Legii 190/2018
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DUPLICAT

ACT DE DEZLIPIRE

Subscrisa MECANICA CEAHLAU SA, persoana juridica romana, cu sediul social
in municipiul Piatra Neamt, str.Dumbravei nr.6, judetul Neamt, inmatriculata la Oficiul
Registrului Comerjului de pe langa Tribunalul Neamt sub nr.J1981000008271, avand Cod
Unic de Inregistrare 2045262, reprezentatd de directorul general, domnul MOLESAG
SORIN-ION, cetatean roman, posesor al CEl nr.MB1129294, eliberata de D.G.E.P., la
data de 29 januarie 2026, CNP 1601228211667, domiciliat in comuna Corbeanca, satul
Tamasi, str.Nordului, nr,16, judetul lifov, in calitate de proprietar al imobilului situat in
intravilanul municipiului Piatra Neamt, strada Dumbravei, numarul 6, judetul Neamt,
constand din suprafata totala de 6.829 (sase mii opt sute doudzeci $l noua) mp teren
curti constructii, impreuna cu urmétoarele consfructii:. C1 — magazie constructie cu
fundatii din beton, pereti metalici, acoperis tip sarpanta invelitoare din tabi3 ondulats (fosta
235 in fisa bunului imobil din documentatia cu NCP 237) in suprafata construits la sol de
1.238 mp, suprafats real masurats 1.238,25 mp, C2 — sopron deschis pe stalp metalici,
acoperis tip sarpantd, invelitoare din tabla (fostd 234 in fisa bunului imobil din
documentatia cu NCP 237) in suprafatd construita la sol de 496 mp, C3 — sopron deschis
pe stalp metalici, acoperis tip sarpanta, invelitoare din tabla (fosta 232 in fisa bunului imobil
din documentatia cu NCP 237) in suprafata construita la sol de 573 mp, suprafata real
masuratd 573,50 mp, C4 - magazie constructie cu fundatii din beton, pereti metalici,
acoperis tip sarpanta invelitoare din tabld ondulats (fostda 231 in fisa bunului imobil din
documentatia cu NCP 237) in suprafatd construita la sol de 492 mp, C5 - magazie
constructie cu fundatii din beton, pereti metalici, acoperis tip sarpanta Invelitoare din tabla
ondulatd (fostd 230 in fisa bunului imobil din documentatia cu NCP 237) in suprafata
construita la sol de 962 mp, suprafats real masurata 962,50 mp, C6 — sopron deschis pe
stalp metalici, acoperis tip sarpantd, invelitoare din tabla (fosta 229 in fisa bunului imobil
din documentatia cu NCP 237) in suprafatad construitd la sol de 426 mp $i C7 — magazie
constructie cu fundatii din beton, pereti metalici, acoperis tip sarpanta invelitoare din tabla
ondulata (fostad 228 in fisa bunului imobil din documentatia cu NCP 237) in suprafata
construita la sol de 48 mp, edificate pe acest teren, cu vecinii: la nord —~ Mecanica Ceahlau
SA NCP 237/10, la est - Mecanica Ceahlau SA NCP 237/18, la sud - Mecanica Ceahl3u
SA NCP 237/18, la vest - Mecanica Ceahlau SA NCP 237/4 $i NCP 237/3, imobil avand
numarul cadastral 57202 (numar cadastral vechi 237/1 1), intabulat in Cartea Funciara
nr.57202 a municipiului Piatra Neamt (numar CF vechi 357/N) la Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Neamt — Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Piatra Neamt, in
temeiul prevederilor art.879 si urmatoarele din Codul Civil, am hotarat dezlipirea
imobilului in doua loturi, dupa cum urmeazs:

LOTUL NR.1, avand numarul cadastral 71609 se compune din suprafata totalad
de 2 (doi) mp teren curti constructii, cu vecinii: la nord - NC 57203, Ia est — lotul 2 (NC
71610), la sud ~ NC 54626, la vest — NC 57208 si NC 53994, situat in intravilanul
municipiului Piatra Neamt, strada Dumbravei, numarul 6, judetul Neamt,

LOTUL NR.2, avand numarul cadastral 71610 se compune din suprafata totala
de 6.827 (sase mii opt sute douazeci si sapte) mp teren curti constructii impreuna cu
urmatoarele constructic C1 — magazie constructie cu fundatii din beton, pereti metalici,
acoperis tip sarpantd invelitoare din tabld ondulats (fostd 235 in fisa bunului imobil din
documentatia cu NCP 237) in suprafatd construitd la sol de 1.238 mp, suprafatd real
masurata 1.238,25 mp, C2 - sopron deschis pe stdlp metalici, acoperis tip sarpanta,
invelitoare din tabld (fostd 234 in fisa bunului imobil din documentatia cu NCP 237) in
suprafata construita la sol de 496 mp, C3 — sopron deschis pe stilp metalici, acoperis tip
sarpanta, invelitoare din tabla (fosta 232 in fisa bunului imobil din documentatia cu NCP
237) in suprafata construita la sol de 573 mp, suprafata real masurata 573,50 mp, C4 -

1

pag. 121



N

DARIAN"

Creoted ta change, In 1990

magazie constructie cu fundatii din beton, pereti metalici, acoperis tip sarpanta invelitoare
din tabla ondulatd (fostad 231 in fisa bunului imobil din documentatia cu NCP 237) in
suprafatd construitd la sol de 492 mp, C5 - magazie constructie cu fundatii din beton,
pereti metalici, acoperis tip sarpanta invelitoare din tabld ondulata (fosta 230 in fisa bunului
imobil din documentatia cu NCP 237) in suprafatd construita la sol de 962 mp, suprafata
real masurata 962,50 mp, C6 — sopron deschis pe stalp metalici, acoperis tip sarpanta,
invelitoare din tabla (fostd 229 in fisa bunului imobil din documentatia cu NCP 237) 1
suprafatd construitd la sol de 426 mp si C7 - magazie constructie cu fundatii din beton
pereti metalici, acoperis tip sarpanta invelitoare din tabla ondulata (fosta 228 in fisa bunului
imobil din documentatia cu NCP 237) in suprafata construita la sol de 48 mp, edificate pe
acest teren, cu vecinii: la nord — NC 57203, la est — NC 54628, la sud - NC 54626, la vest
— Jotul 1 (NC 71609), situat in intravilanul municipiului Platra Neamt, strada
Dumbravei, numarul 6, judetul Neamt.

Limitele, configuratia §i vecinatatile celor doud loturi rezultate in urma dezlipirii sunt
cele stabilite conform Planului de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de
dezlipire (Anexa nr.17) si a Planurilor de amplasament si delimitare ale imobilelor (Anexele
nr.16) intocmite de ing. Husaru loan receptionate la Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Neamt la data de 08 iunie 2026, anexate si de care partile au luat cunostinta
anterior semndrii si autentificarii prezentului act.

Eu, MOLESAG SORIN-ION in calitate de reprezentant legal al societatii
MECANICA CEAHLAU SA, declar pe proprie raspundere c@ societatea a dobandit dreptul
de proprietate terenul ce face obiectul dezlipiril a descrise mai sus astfel: terenul, in baza
Certificatului de Atestare a Dreptului de Proprietate asupra Terenurilor seria MO3, nr.1769
din data de 27 martie 1995, eliberat de Ministerul Industrillor, transcris in registrul de
transcriptiuni sub nr.8803 din 19 iulie 1995 la fostul Notariat de Stat Judetean Neamt,
Procesului Verbal nr.28 din 13 iunie 1994, emis de OCOT Neamt i Protocolului incheiat la
data de 26 iunie 1995 ca urmare a divizarii societatii; constructiile au fost dobandite initial
prin construire In pericada 1968-1984 si ulterior, ca urmare a privatizérii, au intrat n
patrimoniul societatii. Imobilul ce face obiectul prezentului act a rezultat din dezlipirea
initiald a imobilului cu numar cadastral provizoriu 237. Dreptul de proprietate a fost
intabulat Tn Cartea Funciara nr.57202 a municipiului Piatra Neamt (numar CF vechi 357/N)
cu Incheierea nr.466 din 19 august 1999 emisd de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Neamt — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Piatra Neamt.

Eu, MOLESAG SORIN-ION in calitate de reprezentant legal al societatii
MECANICA CEAHLAU SA, declar pe propria raspundere, cunoscénd prevederile art. 326
din Codul Penal privind falsul in declaratii, c& imobilul ce se dezlipeste nu a fost scos din
cireuitul civil in temeiul vreunui act normativ de trecere in proprietatea statului, nu face
oblectul unor cereri de retrocedare in baza unor legi speciale, nu face obiectul unor
contracte de inchiriere, nu este in litigiu, nu a fost instréinat, nu este grevat de sarcini, asa
cum rezultd din Extrasul de carte funciard pentru autentificare nr.39508 din 22 iunie
2026 eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Neamt — Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Piatra Neamt, este inscris in evidentele fiscale, asa cum rezulta din
Certificatul de atestare fiscala nr.2553CRJ din 22 iunie 2026 eliberal de Municipiul
Piatra Neamt - Directia Taxe si Impozite.

Eu, MOLESAG SORIN-ION in calitate de reprezentant legal al societatii
MECANICA CEAHLAU SA, declar ca aceastd dezlipire nu se face in vederea
construirii, ci pentru o0 mai buna sistematizare a proprietatii.

Eu, MOLESAG SORIN-ION in caiitate de reprezentant legal al societatii
MECANICA CEAHLAU SA, am cunostintd despre dispozitiile art.879 alin.5 din Codul Civil,
potrivit cérora prezentul act de dezlipire are caracter material $i nu implica niciun transfer
de proprietate si sunt de acord cu inscrierea imobilelor rezultate gin urma dezlipirii in cartile
funciare noi ce se vor deschide pentru acestea, in conformitate cu dispozitile art.880 din
Codul Civil.

Tehnoredactat si editat azi, 23 iunie 2026 la BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL
NITA ELENA-LAURA, cu sediul Tn municipiul Piatra Neamt, intr-un singur exemplar

"

pag. 122



N

DARIAN"

Creoted ta change, In 1990

original, care va fi pastrat in arhiva biroulul notarial $i trei duplicate, din care un exemplar
va ramane in arhiva biroului notarial §i doua exemplare s-au eliberat partii.

PROPRIETAR
MECANICA CEAHLAU SA

ROMANIA

Uniunea Nationala a Notarilor Publici

BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL NITA ELENA - LAURA
Licenta de functionare nr. 391/2024

Sediul: Municipiul Piatra Neamt, Bid. Traian, nr.80,

bl.H3, sc. B, parter, ap.48, judetul Neamt

Telefon/Fax: 0333 131340

Operator de date cu caracter personal

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.626

Anul - 2026, luna - iunie, ziua - 23

in fata mea, NITA ELENA — LAURA, notar public, la sediul biroulul, s-a prezentat:

MOLESAG SORIN-ION, identificat prin CEl nr.MB1129294, eliberats de D.GEP.,
la data de 29 ianuarie 2026, CNP 1601228211667, domiciliat in comuna Corbeanca, satul
Tamasi, str.Nordului, nr.16, judeful lifov, in calitate de Director General al MECANICA
CEAHLAU SA, persoani juridica roména, cu sediul social in municipiul Piatra Neamt,
str.Dumbravei nr.6, judetul Neamt, inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului de pe
langa Tribunalul Neamt sub nr.J1991000008271, avand Cod Unic de Inregistrare 2045262,

care, dupa ce a citit prezentul inscris, a declarat ca i-a inteles continutul, ca cele
cuprinse in act reprezinta vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a
semnat unicul exemplar original, precum si anexele (Planul de amplasament si delimitare a
imobilului cu propunerea de dezlipire — Anexa 17 si Planurile de amplasament si delimitare
a Imobilului — Anexa nr.16).

in temeiul art.12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale
nr. 36/1995, republicata,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS,

S-a perceput onorariu de 980 lei + 205,80 lei TVA si tarif pentru administrarea,
gestionarea, pastrarea si arhivarea actelor in suma de 20 lei + 4,20 lei TVA achitat cu OP
nr.4604 din 23.06.2026.

S-a perceput taxd intabulare in suma de 120 lei, achitatd cu OP nr.4603 din
23.06.2026.

NOTAR PUBLIC,
NITA ELENA - LAURA

Prezentul duplicat s-a Tntocmit in trel exemplare, de Nita Elena-Laura, notar
public, astazi, data autentificarii actului si are aceeasi forta probanta ca originalul.

_NOTAR PUBLIC,
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[ B Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobifiar NEAMT
4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Platra-Neamt

Adresa. Municipiul Patra Nearny, Str, Burebista, nr. 38, bL L13, Judetid Neamt;

Destinatar: SC MECANICA CEAHLAU SA,
Loc. Piatra-Neamt, Str DUMBRAVEI, Nr. 6, |ud.
Neamt

DOSAR nr. 35550 / anul 2026

COMUNICAREA INCHEIERII
Nr. 35550 din data de 04-06-2026

Stimata doamna / stimate domn

Va comunicdm, alaturat, incheierea nr. 35550 din data de 04-06-2026, emisa de catre
Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliars Piatra-Neamt.
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l"“"g!““ Inchelere Nr, 35550 / 04-06-2026

L
H3

ANCPL - oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars NEAMT
Wuliiaiadnd Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Piatra-Neamt

Dosarul nr. 35550 / 04-06-2026

INCHEIERE Nr. 35550

Registrator: MARIA IULIANA FANARU
Asistent: Irina PAUNA-ROSIORU

Asupra cererii introduse de OCP| NEAMT privind Notare in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.REFERAT nr. 35549/08-06-2026 emis de OCPI NEAMT;

tariful achitat in suma de 0 lei, cu documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 241
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 57203, inscris in cartea funciara 57203 UAT Piatra-Neamt avand
proprietarii: SC MECANICA CEAHLAU SA in cota de 1/1 de sub B.1;

- Se noteaza receptia propunerii de dezlipire, solicitata prin cererea cu nr.35549/04.06.2026.
asupra A.1 sub B.3 din cartea funciara 57203 UAT Piatra-Neamt:

Prezenta se va comunica partilor:
SC MECANICA CEAHLAU SA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de Iz comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Piatra-Neamt, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
09-06-2026 MARIA IULIANA FANARU Irina PAUNA~RO$IORU

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 28~1 din
Legea nr. 7/1996, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare,

*) Cu exceptia situatiifor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru 5i carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorulul General al ANCPI

Docament care confine doie cu Caracier personai, prafayar de prevedenie Rogummentaloy JUE) iv. 62373018 3 CagV 15073018 Pagina 1 din 1
Autenticitatea dacumentidin poste Y verkScard in advess waw.ancplratvenicane
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g~ Oficiul de Cadastr 5l Publicitate Imobiliars NEAMT WF. cerore T 35880
[ J i Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliar3 Piatra-Neamt Ziua 04
¥/’ Luna 06
- Anud 2026
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod venticare
PENTRU INFORMARE

TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Neamt, UAT Piatra-Neamt, Loc. Piatra-Neamt, Str DUMBRAVEI, Nr. 6

LT

Semnat : cu semnatura
elecironica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

Carte Funciara Nr. 57203 Piatra-Neamt

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:357/N
Nr. cadastral vechi:237/10

Nr. |nr. cadastral We gy prataas (mp) Observati / Referinte
Al 57203 2.458
Constructii
crt N’:ft‘:‘;‘:gm'c Adresa Observatii / Referinte
ALl 57203-C1 Jud. Neamt, UAT Piatra-Neamt, Loc. |5, construita 1a Sol1882 mp; HALA MONOBLOC (fosta
Piatra-Neamt, Str DUMBRAVEI, Nr. 6 C67); SC-1882.26mp
% Jud. Neamt, UAT Piatra-Neamt, Loc. » " T
Al.2 57203-C2 Piatra-Neamt, Str DUMBRAVEL Nr. 6 S. construlta la sol:144 mp; MAGAZIE; SC-144

B. Partea Il. Proprietari si acte

lnscﬂeﬂmivkoareladrephﬂdopmpﬁetateslahdmph:ﬂmla

Referinte

466 /19/08/1999

Certificat Atestare A Dreptului De Proprietate nr, MO3 nr. 1768, din 27/03/1985 (protocol transcris dub nr,
1346/06.10.1995, act aditional de completare si modificare a protocolului);

Bl

i

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala[ Al A11,A12

1) SC MECANICA CEAHLAU SA

QBSERVATIL (provenita din conversia CF 357/N)

2020 / 24/02/2003

Documentatie De Dezmembrare nr. 0;

82

Imobilul provine din dezmembrarea imobilulul initial cu ncp 237

I A1, AlL, AL2

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 357/N)

35550 / 04/06/2026

Act Administrativ nr. REFERAT nr. 35549, din 08/06/2026 emis de OCPI NEAMT,

B3 |9€ noteaza receptia propunerii de dezipire, solicitata prin cererea cu

Al

nr.35549/04.06.2026.
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie sl sarcini

Referinte

NU SUNT

Dacument cane conting date U COMachity pevaana), (voresar de prevederin Aoguamentuols (U} ne. 8782016 5 Leph 2002028

Pagina 1 din 3

Latrnve pantoy wEamers oolme In ndiess epsy.ancplio

Formuias varmunes | 1
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Carte Funciara Nr. 57203 Comuna/Oras/Municipiu: Piatra-Neamt

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral  |Suprafata (mp)"]

Observatii / Referinte

57203

2.458

v Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

LSeLn)

W

Date referitoare |la teren
nt | Categorie | Suprafa
ér| folo 3 ot o { mp)ta Tarla Parcels Nr, topo Observatii / Referinte
1 curti | pA | 2263 - - -
constrqctu
2| cuti IpaA 195 - -
constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii 5. construita 16 50I-1882 mp; HALA MONOBLOC
ALl 57203-C1 industriale s| 1.882 Cu acte |{fosta C57); SC-1882,26mp
edilitare
Al2 57203-C2 constructii anexa 144 Cu acte|s. construita la sol:144 mp; MAGAZIE; SC-144

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 11.108
Dozument care cont dute Cu Caracter persanal, proteist de grviderie Reguismentolul (UE] nr. 6792016 3 Legh 190/2018 Pagina 2 din 3
A Bin pantry FA0IMOTE o= ing ' edresa epey.ancplro v nryaiiieg 14
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Carte Funciard Nr. 57203 Comuna/Orag/Municipiu: Piatra-Neamt

Punct Punct
i sfareit Lungime segm
2 3 0.5
3 4 2.74
4 5 4726
5 6 9.556
6 7 31.052
7 8 9.123
8 9 0.896
] 10 3.358
10 11 6.224
11 12 0.564
12 13 43.0
13 14 12.307
14 15 18.99
15 16 12.519
16 17 102.6
17 18 8.0
18 19 11.075
19 1 17.831

“nglmnugmenwwmntdmlmhhphwdtmmsum 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,
*mammmmanmmmmdﬂumnﬂmMMMlem

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastratd de acest

birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, |ar infarmatiile prezentate sunt

susceptibile de orice madificare, In conditiile legii.
5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 241.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
08-06-2026 Irina PAUNA-ROSIORU

Data eliberaril,

= S (R ?paE?a §¢ semnatura) ?parafa 5 semarura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru altl solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei |a ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://fepay.ancpi.ro

Dacumént care contine date co caracler parsonal, proteel de provdenie Regummentulul (LE] nv. 679/2016 3 Legy 1902018

Al GO R LA U adies s apay.BnCRLIO
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Referat de admitere, cerere nr. 35549 / 04-06-2026

r
LS N
74 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars NEAMT N cererd 5509
4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Platra-Neamt tgﬂ-_ [ ]
ANCPL - s, Municipiul Piatra Neamt, Str, Burebista, nr. 38, bl. L13, judetul Neamt |_Anul_| 2026 |
REFERAT DE ADMITERE Semnal : cu semnatura
(Dezmembrare imabll) electronica extinsa, cf.

L 455/2001 si elDAS
Domnulul/fDoamnel SC MECANICA CEAHLAU SA
Domiciliul Jud. Neamt, UAT Piatra-Neamt, Loc, Piatra-Neamt, Str DUMBRAVEI, Nr, 6

Referitor la cererea inregistrata sub numarul 35549 din data 04-06-2026, va informam:

Imobilul situat in Loc. Platra-Neamt, Str DUMBRAVEI, Nr. 6, Jud. Neamt, UAT Piatra-Neamt avand
numarul cadastral 57203 a fost dezmembrat in imobilele:

1) 71615 situat in Loc. Piatra-Neamt, Str DUMBRAVEI, Nr. 6, Jud. Neamt, UAT Piatra-Neamt avand
suprafata masurata 3 mp;

2) 71616 situat in Loc. Platra-Neamt, Str DUMBRAVEI, Nr. 6, Jud. Neamt, UAT Piatra-Neamt avand
suprafata masurata 2455 mp;

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI NEAMT la data: 08-06-2026.

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatil imobiliare nr, 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector
Andreea Apetrel

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevedenie Regulamentulul (UE) nr, Pagina 1 dinl
675/2016 §i Legii 190/2018
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FISA BUNULUI IMOBIL

Str. Damboavel Nr. 6
Muanicipiul Motrs Neaw|

Faviisee phaevveemractaes LS5 -N-A3 00

bl atnduisints PIATIA SEANT N7 a0atow vadastea) RS e
CubBNITA. Y503 NR, CADASTRAL PROVIZORIU AL BUNULUT IMORIL 237 1 10
Oiintude' s o rwte fommbars 383 (N

SCHITA BUNULUY IMOBTL. A MAFBITTOARK Ln
WL CADART AL PIOVIZOMU AL RUNULUT MR 1377 18
Ne | Cumwn | Cutppt | RO | o | Tl |
parcoll | de Saladnts | destimate ) cditate Walitsgil
1 2 3 4 a2 » 2
“ 1 Ce ™ 2260 f
| 2 Ce ™™ 155
TOTAL - - 2% = . .
o X, o
3 rn
préfouig Dessamire -—;;u-o — Misthi
1 4 3 “ .
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DUPLICAT

ACT DE DEZLIPIRE

Subscrisa MECANICA CEAHLAU SA, persoana juridica romana, cu sediul social
in municipiul Piatra Neamf, str.Dumbravel nr.6, judetul Neamt, inmatriculatd la Oficiul
Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Neamt sub nr.J1991000008271, avand Cod
Unic de Inregistrare 2045262, reprezentatd de directorul general, domnul MOLESAG
SORIN-ION, cetétean roman, posesor al CEl nr.MB1129294, eliberata de D.G.E.P., la data
de 29 januarie 2026, CNP 1601228211667, domiciliat in comuna Corbeanca, satul Tamasi,
str.Nordului, nr.16, judetul llfov, in calitate de proprietar al imobilului situat in
intravilanul municipiului Piatra Neamt, strada Dumbravei, numérul 6, judetul Neamt,
constand din suprafata totala de 2.458 (doua mii patru sute cincizeci si opt) mp teren,
dispus astfel: suprafata de 2.263 (doua mii doua sute saizeci si trei) mp teren curti
constructii si suprafata de 195 (una sutd noudzeci si cinci) mp teren curti constructii,
Impreuna cu urmétoarele constructii: C1 — Hald Monobloc constructie din prefabricate cu
fundatii din beton acoperis tip terasa, invelitoare din carton asfaltat (fosta 67 in fisa bunului
imobil din documentatia cu NCP 237) in suprafafd construita la sol de 1.882 mp, suprafata
real masurata 1.882,26 mp si C2 - magazie constructie cu fundatii din beton, pereti
metalici, acoperis tip sarpanta invelitoare din tabla ondulata (fost3 237 in fisa bunului imobil
din documentatia cu NCP 237) in suprafatd construita la sol de 144 mp, edificate pe acest
teren, cu vecinii: la nord — Mecanica Ceahlau SA NCP 237/9, |a est - Mecanica Ceahl3u
SA NCP 237/18, la sud - Mecanica Ceahldu SA NCP 237/11 si NCP 237/18, Ia vest -
Mecanica Ceahlau SA NCP 237/3, imobil avand numérul cadastral 57203 (numér
cadastral vechi 237/10), intabulat in Cartea Funciard nr.57203 a municipiului Piatra
Neamt (numar CF vechi 357/N) la Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliara Neam{ -
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Piatra Neamt, in temeiul prevederilor art.879 si
urmatoarele din Codul Civil, am hotarét dezlipirea imobilului in doua loturi, dupa cum
urmeaza:

LOTUL NR.1, avand numarul cadastral 71615 se compune din suprafata totala
de 3 (trei) mp teren curti constructii, cu vecinii: la nord — NC 57205, la est — lotul 2 (NC
71616), la sud — NC 57202, la vest — NC 53994, situat in intravilanul municipiului Piatra
Neamt, strada Dumbravei, numarul 6, judetul Neamt.

LOTUL NR.2, avind numarul cadastral 71616 se compune din suprafata totala
de 2.455 (doua mii patru sute cincizeci sl cinci) mp teren, dispus astfel: suprafata de
2.263 (doua mii doua sute saizeci si trei) mp teren curti constructii si suprafata de 192 (una
suta nouazeci si doi) mp teren curti constructii, impreuna cu urmatoarele censtructii: C1 —
Hald Monobloc constructie din prefabricate cu fundatii din beton acoperis tip terass,
invelitoare din carton asfaltat (fosta 67 in fisa bunului imobil din documentatia cu NCP 237)
in suprafata construité la sol de 1.882 mp, suprafati real masurats 1.882,26 mp si C2 -
magazie constructie cu fundatii din beton. pereti metalici, acoperis tip sarpanta invelitoare
din tabla ondulata (fosta 237 in fisa bunului imobil din documentatia cu NCP 237) in
suprafata construitd la sol de 144 mp, edificate pe acest teren, cu vecinii: la nord — NG
57205, la est — NC 54628, la sud — NC 57202 si NC 54628, la vest — lotul 1 (NC 71615),
situat in intravilanul municipiului Piatra Neamt, strada Dumbravei, numarul 6, judetul
Neamf.

Limitele, configuratia si vecinatatile celor doua loturi rezultate in urma dezlipirii sunt
cele stabilite conform Planului de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de
dezlipire (Anexa nr.17) si a Planurilor de amplasament si delimitare ale imobilelor (Anexele
nr.16) intocmite de ing. Husaru loan receptionate la Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Neamt la data de 08 iunie 2026, anexate si de care partile au luat cunostints
anterior semnarii $i autentificarii prezentului act.

Eu, MOLESAG SORIN-ION in calitate de reprezentant legal al societatii
MECANICA CEAHLAU SA, declar pe proprie raspundere c& societatea a dobandit dreptul

1
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de proprietate terenul ce face obiectul dezlipirii a descrise mai sus astfel: terenul, in baza
Certificatului de Atestare a Dreptului de Proprietate asupra Terenurilor seria MO3, nr.1769
din data de 27 martie 1995, eliberat de Ministerul Industriilor, transcris in registrul de
transcriptiuni sub nr.6803 din 19 iulie 1995 la fostul Notariat de Stat Judetean Neamt,
Procesului Verbal nr.28 din 13 iunie 1994, emis de OCOT Neamt si Protocolului incheiat la
data de 26 iunie 1995 ca urmare a divizérii societafii; constructiile au fost dobandite initial
rin construire in perioada 1968-1984 si ulterior, ca urmare a privatizarli, au intrat in
trimoniul societatii. Imobilul ce face obiectul prezentului act a rezultat din dezlipirea
fiala a imobilului cu numar cadastral provizoriu 237. Dreptul de proprietate a fost
bulat in Cartea Funciara nr.57203 a municipiului Piatra Neamt (numar CF vechi 357/N)
Incheierile nr.466 din 19 august 1999 $i nr.2020 din 24 februarie 2003 emise de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Neamt — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Piatra Neamt.

Eu, MOLESAG SORIN-ION in calitate de reprezentant legal al societatii
MECANICA CEAHLAU SA, declar pe propria raspundere, cunoscand prevederile art.326
din Codul Penal privind falsul in declaratii, ca imobilul ce se dezlipeste nu a fost scos din
circuitul civil in temeiul vreunui act normativ de trecere in proprietatea statului, nu face
obiectul unor cereri de retrocedare in baza unor legi speciale, nu face obiectul unor
contracte de inchiriere, nu este in litigiu, nu a fost instréinat, nu este grevat de sarcini, asa
cum rezultd din Extrasul de carte funciara pentru autentificare nr.39509 din 22 iunie
2026 eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Neamt — Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Piatra Neamt, este inscris in evidentele fiscale, asa cum rezulta din
Certificatul de atestare fiscald nr.2553CRJ din 22 iunie 2026 eliberat de Municipiul
Piatra Neamt — Directia Taxe si Impozite.

Eu, MOLESAG SORIN-ION in calitate de reprezentant legal al societatii
MECANICA CEAHLAU SA, declar ci aceasti dezlipire nu se face in vederea
construirii, ci pentru o mai buna sistematizare0 a proprietatii.

Eu, MOLESAG SORIN-ION in calitate de reprezentant legal al societatil
MECANICA CEAHLAU SA, am cunostinta despre dispozitille art.879 alin.5 din Codul Civil,
potrivit cérora prezentul act de dezlipire are caracter material si nu implica niciun transfer
de proprietate si sunt de acord cu inscrierea imobilelor rezultate in urma dezlipirii in cartile
funciare noi ce se vor deschide pentru acestea, in conformitate cu dispozitiile art.880 din
Codul Civil.

Tehnoredactat si editat azi, 23 junie 2026 |la BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL
NITA ELENA-LAURA, cu sediul in municipiul Piatra Neamt, intr-un singur exemplar
original, care va fi pastrat in arhiva biroului notarial si trei duplicate, din care un exemplar
va ramane in arhiva biroului notarial i dous exemplare s-au eliberat partii.

PROPRIETAR,
MECANICA CEAHLAU SA
reprezentata legal de
MOLESAG SORIN-ION

- urmeaza autentificarea pe verso -

19
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ROMANIA

Uniunea Nationald a Notarilor Publici

BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL NITA ELENA - LAURA
Licenta de functionare nr. 391/2024

Sediul: Municipiul Piatra Neamt, BId. Traian, nr.80,

bl.H3, sc. B, parter, ap.48, judetul Neamt

Telefon/Fax: 0333 131340

Operator de date cu caracter personal

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.627
Anul - 2026, luna - iunie, ziua - 23

in fata mea, NITA ELENA — LAURA, notar public, la sediul biroului, s-a prezentat:

MOLESAG SORIN-ION, identificat prin CEl nr.MB1129294, eliberata de D.G.E.P.,
la data de 29 ianuarie 2026, CNP 1601228211667, domiciliat in comuna Corbeanca, satul
Tamasi, str.Nordului, nr.16, judetul Iifov, in calitate de Director General al MECANICA
CEAHLAU SA, persoand juridica romana, cu sediul social in municipiul Piatra Neamt,
str.Dumbravel nr.6, judetul Neamt, Tnmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului de pe
langa Tribunalul Neamt sub nr.J1991000008271, avand Cod Unic de Inregistrare 2045262,

care, dupa ce a citit prezentul inscris, a declarat ca i-a inteles continutul, ca cele
cuprinse in act reprezinta vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris i a
semnat unicul exemplar original, precum s$i anexele (Planul de amplasament si delimitare a
imobilului cu propunerea de dezlipire — Anexa 17 si Planurile de amplasament si delimitare
a imobilului — Anexa nr.16).

in temeiul art.12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale
nr. 36/1995, republicata,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL iNSCRIS.

S-a perceput onorariu de 980 lei + 205,80 lei TVA si tarif pentru administrarea,
gestionarea, pastrarea si arhivarea actelor in suma de 20 fei + 4,20 lei TVA achitat cu OP

nr.4604 din 23.06.2026.
S-a perceput taxa intabulare in suma de 120 lei, achitatd cu OP nr.4603 din
23.06.2026.
NOTAR PUBLIC,
NITA ELENA-LAURA

Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare, de Nita Elena-Laura, notar
public, astazi, data autentificarii actului si are aceeasi forta probanta ca originalul.

NOTAR PUBLIC,
NITA ELENA-LAURA
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o Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobillard NEAMT
r .., Biroul de Cadastru i Publicitate imoblilars Piatra-Neamt

Adresa: Municiplul Piatra Neamt, Str. Burebista, nr. 38. bl, L13. judatul Neamt;

Destinatar: SC MECANICA CEAHLAU SA,
Loc, Piatra-Neamt, Str DUMBRAVEI, Nr. 6, Jud.
Neamt

DOSAR nr. 35514 / anul 2026

COMUNICAREA INCHEIERII
Nr. 35514 din data de 04-06-2026

Stimatd doamna / stimate domn

V& comunicam, alaturat, incheierea nr. 35514 din data de 04-06-2026, emisa de citre
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Piatra-Neamt.
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|I“I!."n“| Incheiere Nr. 35514 / 04-06-2026
| L&
74

JANCPL - oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara NEAMT
“wiiiiiaid. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Piatra-Neamt
Dosarul nr. 35514 / 04-06-2026

INCHEIERE Nr, 35514

Registrator: MA&}IA IULIANA FANARU
Asistent: Irina PAUNA-ROSIORU

Asupra cererii introduse de QCPI NEAMT privind Notare in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.REFERAT nr, 35513/08-06-2026 emis de OCPI NEAMT;

tariful achitat in suma de 0 lei, cu documentul de plata:
pentru serviciul avand codul 241
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererli cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 57205, inscris in cartea funciara 57205 UAT Piatra-Neamt avand
proprietarii: S.C. MECANICA CEAHLAU S.A. in cota de 1/1 de sub B.1;

- 5e noteaza receptia propunerii de dezlipire, solicitata prin cererea cu nr,35513/04.06.2026,
asupra A.1 sub B.7 din cartea funciara 57205 UAT Piatra-Neamt;

Prezenta se va comunica partilor:
SC MECANICA CEAHLAU SA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune Ia Biroul de Cadastru si

Publicitate Imobiliara Piatra-Neamt, se inscrie in cartea funciara si se salutioneaza de catre registratorul-sef
Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
09-06-2026 MARIA IULIANA FANARU Irina PAUNA~RO$IORU

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, In conformitate cu art. 261 din
Legea nr. 7/1996, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare,

*) Cu exceptia situatiilor prevazute 1a Art. 52 alin. (1) din Reguiamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCP!

Frocuiment cark conting ABIE Cu CAractas pvaondl, orobaidt de revedeis Neguismentull TUE) A7, 87008 & Lepn 190/2013 Pagina 1 din 1
Auteatictntes JoCUMeNIAN paste I veriicard 1t aovess www.ancor rAiwilicars
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- "' Oficiul de Cadastru i Publicitate imabiliars NEAMT Nr. corere 35514

G Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Piatra-Neamt Zive 04
'_ Luna | 06
Angl 2026

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA _Eod vericars
S AR PENTRU INFORMARE ‘iw ;
Carte Funciard Nr. 57205 Piatra-Neamt I.l

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf, L

455/2001 si elDAS
A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:357/N
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:237/9
Adresa: Jud. Neamt, UAT Piatra-Neamt, Loc. Piatra-Neamt, Str. Dumbravei, nr. 6
ori [\ adestral Ml Suprafata® (mp) Observatji / Referinte
Al 57205 4.203
Constructil
S [ et Adresa Observatii / Referinte
ALl §7205-C1 Jud. Neamt, UAT Piatra-Neamt, Loc. |S. constrults Ja sol:3424 mp, HALA MONOBLOC -
Piatra-Neamt constructie din prefabricate, cu fundatii din beton,
acoperis tip terasa, invelitoare din carton asfaltat (fosta
67 in Figa bunului imobil din Documentatia NCP 237)
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoara l1a dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
466 / 19/08/1999

Certificat Atestare A Dreptului De Proprietate nr. seria MO3, nr. 1769, din 27/03/1995 emis de Ministerul
Industriilor (Protocol transcris sub nr. 1346/06.10,1995, Act Aditional de completare si
modificare a protocolului);

51 [Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualal AL ATT
an
1) S.C. MECANICA CEAHLAU S.A.
OBSERVATI: (provenita din conversia CF 357/N)
2020 / 24/02/2003
Documentatie De Dezmembrare nr. 0;
B2 [imobilul provine din dezmembrarea imobilului initial cu NCP 237 l Al ALl
| OBSERVATI: {provenita din conversia CF 357/N)
35514 / 04/06/2026
Act Administrativ nr. REFERAT nr. 35513, din DB/06/2026 emis de OCPI NEAMT:
g7 e noteaza receptia prapunerii de dezlipire, solicitata prin cererea cu Al
nr.35513/04.06.2026.
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
NU SUNT
Locwmant care canfing Aoto cu Caracter p | profefat de derile Reg ¥ (UED v 6792010 3/ Legi 150v2018 Pagina 1 din 3
Farase gantie elormde online 1s 041053 epay,ancpiso W readad wnrdinivg b8
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Carte Funciard Nr. 57205 Comgq_a_/gras/Municipiu: Piatra-Neamt
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Dbservatli / Referinie
57205 4.203
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Categorie || Suprafata
x| T ogint,a -~ f’mp)‘ Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti |pal| 4.203 B a -
constructii
Date referitoare la constructii
Destinatle Situatie b
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
T <. Construita 1a 501:3424 mp; HALA MONOBLOC|
constructii - constructie din prefabricate, cu fundatii din
All 57205-C1 industriale si 3.424 Cu acte|beton, acoperis tip teras3, invelitoare din
edilitare carton asfaltat {fostd 67 in Fisa bunuiui imobil
din Documentatia NCP 237)
Lungime Segmente
1) Valerile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput: sfarsit = (m)
1 2 17.398
2 3 10.897
LOCUMPAT CarD CONKINE 0BIE CU COracter pursondl; protal o pravedanie Aspuwamentulul (UE) nr, 752610 p Lagy 1802018 Pagina 2 din 3
2T T 0" b1 B et | BpRy. anCpi.ro
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Carte Funciard Nr. 57205 Comuna/Orag/Municipiu;: Piatra-Neamt

Punct nct

Tnceput 35& i seg: :n‘g
3 4 8.178

4 5 90,473

5 6 15.646

6 7 35.402

7 8 15.729

8 9 49.58

9 10 1.218

10 1 36.433

11 12 19.008

12 1 32.435

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 5l sunt rotunjite 1a 1 milimetru.
"'Dlshntadlmmmmmmdhsqmmmm«mmlmm“lnmlmllmctm.

Certific ¢a prezentul extras corespunde cu pozitiile In vigoare din cartea funciar originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de calre notarul public a actelor Juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imoblliara cu codul nr. 241.

Data solution&rii, Asistent Registrator, Referent,
08-06-2026 Irina PAUNA-ROSIORU

Data eliberarii,

B S parafa si semnatura) Tparafa si semnatura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarli Imobilelor. Pentru alt! solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lel |a ghiseu, respectiv 20 de lel daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpl.ro

Dacument cane confine date cu CACtor persansl proteist o pravederile Reguiamentulsy LE) iv. 6792016 31 Leg 190/2018 Paging 3 din 3

| T epay ancplro iy
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Referat de admitere, cerere nr, 35513 / 04-06-2026

4 mr TR
24 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard NEAMT TEE
ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Piatra-Neamt |_Cuna |06
Sainsusan Adresa: Municipiul Piatra Neamt, Str. Burebista, nr, 3B, bl, L13, judetu! Neamt [ Andl_| 2026 |
REFERAT DE ADMITERE Semnat | cu semnatura
(Dezmembrare imobil) electronica extinsa, cf,

L 455/2001 si elDAS
Domnului/Doamnei SC MECANICA CEAHLAU SA

Domiciliul Jud. Neamt, UAT Piatra-Neamt, Loc, Piatra-Neamt, Str DUMBRAVEI, Nr, 6

Referitor la cererea inregistrats sub numarul 35513 din data 04-06-2026, va informam:

Imobilul situat in Loc, Piatra-Neamt, Jud, Neamt, Str. Dumbravel, nr, 6, UAT Piatra-Neamt avand
numarul cadastral 57205 a fost dezmembrat in imobilele:

1) 71611 situat in Loc. Piatra-Neamt, Jud. Neamt, Str. Dumbravei, nr. 6, UAT Piatra-Neamt avand
suprafata masuratd 4 mp;

2) 71612 situat in Loc. Piatra-Neamt, Jud. Neamt, Str, Dumbravei, nr, 6, UAT Piatra-Neamt avand
suprafata méasurata 4199 mp;

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI NEAMT |a data: 08-06-2026.

Situatia prezentatad poate face obiectul unor modificari ulterioare, in canditiile Legil cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr, 7/1996, republicatd, cu modificarile 5i completarile ulterioare.

Inspector
ANDREEA DASCALESCU

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederiia Regutamentulul! (UE) nr. Pagina 1 dinl
679/2016 s Legii 190/2018
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BUPLICAT

ACT DE DEZLIPIRE

Subscrisa MECANICA CEAHLAU SA, persoana juridica romand, cu sediul social
in municipiul Piatra Neamt, str.Dumbravei nr.6, judetul Neamt, inmatriculata la Oficiul
Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Neamt sub nr.J1891000008271, avand Cod
Unic de inregistrare 2045262, reprezentatd de directorul general, domnul MOLESAG
SORIN-ION, cetatean roman, posesor al CEl nr.MB1129294, eliberata de D.G.E.P., la data
de 29 ianuarie 2026, CNP 1601228211667, domiciliat in comuna Corbeanca, satul Tamasi,
str.Nordului, nr.16, judetul llifov, in calitate de proprietar al imobilului situat in
intravilanul municipiului Piatra Neamt, strada Dumbravei, numarul 6, judetul Neamt,
constand din suprafata totald de 4.203 (patru mii doud sute trei) mp teren curti
constructii, impreuna cu urmétoarea constructie: C1 — Hald Monobloc constructie din
prefabricate cu fundatii din beton acoperis tip terasa, invelitoare din carton asfaltat (fosta
67 in fisa bunului imobil din documentatia cu NCP 237) in suprafata construita la sol de
3.424 mp, edificatd pe acest teren, cu vecinii: la nord -~ Mecanica Ceahlau SA NCP 237/18,
la est - Mecanica Ceahlau SA NCP 237/18, la sud - Mecanica Ceahlau SA NCP 237/10, la
vest - Mecanica Ceahldu SA NCP 237/3, imobil avand numarul cadastral 57205 (numar
cadastral vechi 237/9), intabulat in Cartea Funciard nr.57205 a municipiului Piatra
Neamt (numar CF vechi 357/N) la Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Neam{ —
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Piatra Neamt, in temeiul prevederilor art.879 i
urmatoarele din Codul Civil, am hotérat dezlipirea imobilului in doua loturi, dupa cum
urmeaza:

LOTUL NR.1, avand numérul cadastral 71611 se compune din suprafata totala
de 4 (patru) mp teren curti constructii, cu vecinii: la nord — NC 53994, la est - lotul 2
(NC 71612), la sud — NC 57203, la vest — NC 53994, situat in intravilanul municipiului
Piatra Neamt, strada Dumbravel, numarul 6, judetul Neamt.

LOTUL NR.2, avand numdrul cadastral 71612 se compune din suprafata totala
de 4.199 (patru mii una sutad nouazeci si noua) mp teren curti constructii impreunéa cu
urmatoarea constructie. C1 — Hald Monobloc constructie din prefabricate cu fundatii din
beton acoperis tip terasa, invelitoare din carton asfaltat (fosta 67 in fisa bunului imobil din
documentatia cu NCP 237) in suprafata construita la sol de 3.424 mp, edificata pe acest
teren, cu vecinii: la nord — NC 53994 si NC 54628, la est — NC 54628, la sud — NC 57203,
la vest — lotul 1 (NC 71611), situat in intravilanul municipiului Piatra Neamt, strada
Dumbravei, numarul 8, judetul Neamt.

Limitele, configuratia si vecinatatile celor doua loturi rezultate in urma dezlipirii sunt
cele stabilite conform Planului de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de
dezlipire (Anexa nr.17) si a Planurilor de amplasament si delimitare ale imobilelor (Anexele
nr.16) intocmite de ing. Husaru loan receptionate la Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Neamf la data de 08 iunie 2026, anexate si de care partile au luat cunostinta
anterior semnadrii si autentificarii prezentului act.

Eu, MOLESAG SORIN-ION in calitate de reprezentant legal al societatii
MECANICA CEAHLAU SA, declar pe proprie raspundere ci societatea a dobandit dreptul
de proprietate terenul ce face obiectul dezlipirii a descrise mai sus astfel: terenul, in baza
Certificatului de Atestare a Dreptului de Proprietate asupra Terenurilor seria MO3, nr.1769
din data de 27 martie 1995, eliberat de Ministerul Industriilor, transcris in registrul de
transcriptiuni sub nr.6803 din 19 iulie 1995 la fostul Notariat de Stat Judetean Neamt,
Procesului Verbal nr.28 din 13 iunie 1994, emis de OCOT Neamt si Protocolului incheiat la
data de 26 junie 1995 ca urmare a divizarii societdtii; constructiile au fost dobandite inifial
prin construire in perioada 1968-1984 si ulterior, ca urmare a privatizarii, au intrat in
patrimoniul societatii. Imobilul ce face obiectul prezentului act a rezultat din dezlipirea
initiald a imobilului cu numar cadastral provizoriu 237. Dreptul de proprietate a fost
intabulat in Cartea Funciar3 nr.57205 a municipiului Piatra Neamt (numar CF vechi 357/N)

1
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cu Incheierile nr.466 din 19 august 1999 si nr.2020 din 24 februarie 2003 emise de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliars Neamt — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars
Piatra Neamt.

Eu, MOLESAG SORIN-ION in calitate de reprezentant legal al societatii
MECANICA CEAHLAU SA, declar pe propria raspundere, cunoscand prevederile art 326
din Codul Penal privind falsul in declaratii, c& imobilul ce se dezlipeste nu a fost scos din
circuitul civil Tn temeiul vreunui act normativ de trecere in proprietatea statului, nu face
obiectul unor cereri de retrocedare in baza unor legi speciale, nu face obiectul unor
contracte de Tnchiriere, nu este in litigiu, nu a fost instréinat, nu este grevat de sarcini, asa
cum rezultd din Extrasul de carte funciara pentru autentificare nr.39511 din 22 junie
2026 eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Neamt — Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Piatra Neamt, este inscris in evidentele fiscale, asa cum rezulta din
Certificatul de atestare fiscala nr.2553CRJ din 22 iunie 2026 eliberat de Municipiul
Piatra Neamt - Directia Taxe si Impozite.

Eu, MOLESAG SORIN-ION in calitate de reprezentant legal al societatii
MECANICA CEAHLAU SA, declar cad aceasti dezlipire nu se face in vederea
construirii, ¢i pentru 0 mai buna sistematizare a proprietatii.

Eu, MOLESAG SORIN-ION in calitate de reprezentant legal al societatii
MECANICA CEAHLAU SA, am cunostints despre dispozitiile art.879 alin.5 din Codul Civil,
potrivit carora prezentul act de dezlipire are caracter material $i nu implica niciun transfer
de proprietate §i sunt de acord cu inscrierea imobilelor rezultate qin urma dezlipirii in cartile
funciare noi ce se vor deschide pentru acestea, in conformitate cu dispozitiile art.880 din
Codul Civil.

Tehnoredactat si editat azi, 23 iunie 2026 la BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL
NITA ELENA-LAURA, cu sediul in municipiul Piatra Neamt, intr-un singur exemplar
original, care va fi pastrat in arhiva biroului notarial $i trei duplicate, din care un exemplar
va ramane in arhiva biroului notarial §i dous exemplare s-au eliberat partii.

PROPRIETAR,
MECANICA CEAHLAU SA
reprezentata legal de
MOLESAG SORIN-ION

ROMANIA

Uniunea Nationald a Notarilor Publici

BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL NITA ELENA - LAURA
Licenta de functionare nr. 391/2024

Sediul: Municipiul Piatra Neamt, Bld. Traian, nr.80,

bl.H3, sc. B, parter, ap.48, judetul Neamt

Telefon/Fax: 0333 131340

Operator de date cu caracter personal

EIERE DE AU TIFICARE NR.628
Anul - 2026, luna - iunie, ziua - 23

In fata mea, NITA ELENA — LAURA, notar public, la sediul biroului, s-a prezentat:

MOLESAG SORIN-ION, identificat prin CEl nr.MB1129294, eliberati de D.G.EP.,
la data de 29 ianuarie 2026, CNP 1601228211667, domiciliat in comuna Corbeanca, satul
Tamasi, str.Nordului, nr.16, judetul lifov, Tn calitate de Director General al MECANICA
CEAHLAU SA, persoana juridica romana, cu sediul social in municipiul Piatra Neam,
str.Dumbravei nr.6, judetul Neamt, inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului de pe
langa Tribunalul Neamt sub nr.J1981000008271, avand Cod Unic de Inregistrare 2045262,

>
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care, dupa ce a citit prezentul inscris, a declarat ci i-a inteles continutul, ca cele
cuprinse in act reprezinta vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris sia
semnat unicul exemplar original, precum si anexele (Planul de amplasament si delimitare a
imobilului cu propunerea de dezlipire — Anexa 17 si Planurile de amplasament si delimitare

in temeiul art.12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale
nr. 36/1995, republicata, .
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL iINSCRIS.

S-a perceput onorariu de 980 lei + 205,80 lei TVA si tarif pentru administrarea,
gestionarea, pastrarea si arhivarea actelor in suma de 20 lei + 4,20 lei TVA achitat cu OP
nr.4604 din 23.06.2026.

S-a perceput taxa intabulare in suma de 120 lei, achitatd cu OP nr.4603 din
23.06.2026.
NOTAR PUBLIC,

NITA ELENA - LAURA

Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare, de Nitd Elena-Laura, notar
public, astazi, data autentificarii actului si are aceeasi forts probants ca originalul,

NOTAR PUBLIC,
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Referat de admitere, cerere nr, 35 638 / 04-06-2026

¢ - e
| 74 Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliars NEAMT

;{Nm Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Piatra-Neamt
woin ety Adresa: Municipiul Piatra Neamt, Str. Burabista, nr, 3B, bl, 113, Judetul Neamt

PANAAN Ay o
LT P TR -

REFERAT DE ADMITERE :
(Dezmembrare imobil) sl:mr:ié:uexunsa.lgfr.a

L 455/2001 si eIDAS
Domnului/Doamnei SC MECANICA CEAHLAU SA
Domiciliul Jud. Neamt, UAT Piatra-Neamt, Loc, Piatra-Neamt, Str DUMBRAVEI, Nr, 6

Referitor |a cererea inregistrata sub numarul 35638 din data 04-06-2026, va informam:

Imobilul situat in Loc. Piatra-Neamt, Str DUMBRAVEI, Nr. 6, Jud. Neamt, UAT Piatra-Neamt avand
numarul cadastral 57208 a fost dezmembrat in Imobilele:

1) 71607 situat in Loc, Piatra-Neamt, Str DUMBRAVEI, Nr. 6, Jud, Neamt, UAT Piatra-Neamt avand
suprafata masurata 5651 mp;

2) 71608 situat in Loc. Piatra-Neamt, Str DUMBRAVEI, Nr. 6, Jud. Neamt, UAT Piatra-Neamt avand
suprafata masuratd § mp;

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI NEAMT la data: 08-06-2026.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului sia
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Inspector
ANDREEA DASCALESCU
Document care conline date cu caracter personai, protejat de prevedenie Regulamentulul (UE) nr. Pagina 1 dinl
679/2016 5i Legii 1 018

pag. 150



N

DARIAN"

Creoted ta change, In 1990

DUPLICAT

ACT DE DEZLIPIRE

Subscrisa MECANICA CEAHLAU SA, persoana juridica romand, cu sediul social
in municipiul Piatra Neam{, str.Dumbravei nr.6, judetul Neamt, inmatriculatd la Oficiul
Registrului Comerfului de pe langa Tribunalul Neamt sub nr.J1991000008271, avand Cod
Unic de Inregistrare 2045262, reprezentata de directorul general, domnul MOLESAG
SORIN-ION, cetdtean roman, posesor al CEl nr.MB1129294, eliberatd de D.G.E. P
data de 29 lanuarie 2026, CNP 1601228211667, domiciliat in comuna Corbeanca, satul
Tamasi, str.Nordului, nr.16, judetul lifov, in calitate de proprietar al imobilului situat in
intravilanul municipiului Piatra Neamt, strada Dumbravei, numarul 6, judetul Neamt,
constand din suprafata totala de 5.656 (cinci mii sase sute cincizeci si sase) mp teren
curti constructii, impreund cu urmatoarele constructu C1 - Hala S.P.C. (B) constructie
din prefabricate, cu fundatii de beton, acoperis tip teras&, invelitoare din carton asfaltat
(fosta 49 in fisa bunului imobil din documentatia cu NCP 237) in suprafatd construita la sol
de 3.843 mp, suprafata real masurata 3.843,09 mp si C2 — depozit constructie din
prefabricate cu fundatii beton, acoperis terasa, invelitoare din carton asfaltat (fosta 240 in
fisa bunului imobil din documentatia cu NCP 237), in suprafata construita la sol de 84 mp,
edificate pe acest teren, cu vecinii: la nord — Mecanica Ceahldu SA NCP 237/3, la est -
Mecanica Ceahlau SA NCP 237/11, la sud - Mecanica Ceahlau SA NCP 237/18, la vest -
Mecanica Ceahlau SA NCP 237/18, imobil avand numarul cadastral 57208 (numar
cadastral vechi 237/4), intabulat in Cartea Funciara nr.57208 a municipiului Piatra
Neamt (numar CF vechi 357/N) la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Neam{ —
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Piatra Neamt, in temeiul prevederilor art 879 si
urmatoarele din Codul Civil, am hotarat dezlipirea imobilului in doud loturi, dupa cum
urmeaza;

LOTUL NR.1, avand numarul cadastral 71607 se compune din suprafata totala
de 5.651 (cinci mii sase sute cincizeci si unu) mp teren curti constructii, impreuna cu
urmatoarele constructii: C1 — Hala S.P.C. (B) constructie din prefabricate, cu fundatii de
beton, acoperis tip terasa, invelitoare din carton asfaltat (fosta 49 in fisa bunului imobil din
cdocumentatia cu NCP 237) in suprafatd construitad la sol de 3.843 mp, suprafata real
masurata 3.843,08 mp si C2 - depozit construtie din prefabricate cu fundatii beton,
acoperis terasa. invelitoare din carton asfaltat (fostd 240 in fisa bunului imobil din
documentatia cu NCP 237), in suprafatd construitd la sol de 84 mp, edificate pe acest
teren, cu vecinii: la nord — NC 53994, |a est — lotul 2 (NC 71608), la sud — NC 54626, |a
vest — NC 54626, situat in intravilanul municipiului Piatra Neamt, strada Dumbravei,
numarul 6, judetul Neamt.

LOTUL NR.2, avand numarul cadastral 71608 se compune din suprafata totala
de 5 (cinci) mp teren curti constructii, cu vecinii: la nord — NC 53994, |a est — NC 57202,
la sud — NC 54626, la vest — lotul 1 (NC 71607), situat in intravilanul municipiului Piatra
Neamt, strada Dumbravei, numarul 6, judetul Neamt.

Limitele, configuratia $i vecinatatile celor doua loturi rezultate in urma dezlipirii sunt
cele stabilite conform Planului de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de
dezlipire (Anexa nr.17) si a Planurilor de amplasament si delimitare ale imobilelor (Anexele
nr.16) intocmite de ing. Husaru loan receptionate la Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Neamt la data de 08 iunie 2026, anexate si de care partile au luat cunostinta
anterior semnarii si autentificarii prezentului act.

Eu, MOLE$AG SORIN-ION in calitate de reprezentant legal al societatii
MECANICA CEAHLAU SA, declar pe proprie raspundere c& societatea a dobandit dreptul
de proprietate terenul ce face obiectul dezlipirii a descrise mai sus astfel: terenul, in baza
Certificatului de Atestare a Dreptului de Proprietate asupra Terenurilor seria MO3, nr.1769
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din data de 27 martie 1995, eliberat de Ministerul Industriilor, transcris in registrul de
transcriptiuni sub nr.6803 din 19 iulie 1995 la fostul Notariat de Stat Judetean Neamt,
Procesului Verbal nr.28 din 13 iunie 1994, emis de OCOT Neamt si Protocolului incheiat la
data de 26 iunie 1995 ca urmare a divizérii societatii; constructiile au fost dobandite initial
prin construire in perioada 1968-1984 §i ulterior, ca urmare a privatizarii, au intrat in
patrimoniul societatii. Imobilul ce face obiectul prezentului act a rezultat din dezlipirea
initiald a imobilului cu numar cadastral provizoriu 237. Dreptul de proprietate a fost
intabulat in Cartea Funciara nr.57208 a municipiului Piatra Neamt (numar CF vechi 357/N)
cu Incheierile nr.466 din 19 august 1999 si nr.2020 din 24 februarie 2003 emise de Oficiul
,&2« de Cadastru si Publicitate Imobiliara Neamt — Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliara
NG Piatra Neamt.
Eu, MOLESAG SORIN-ION in calitate de reprezentant legal al societatii
MECANICA CEAHLAU SA, deciar pe propria raspundere, cunoscand prevederile art. 326
din Codul Penal privind falsul in declaratii, ca imobilul ce se dezlipeste nu a fost scos din
circuitul civil Tn temeiul vreunui act normativ de trecere in proprietatea statului, nu face
obiectul unor cereri de retrocedare in baza unor legi speciale, nu face obiectul unor
contracte de inchiriere, nu este in litigiu, nu a fost instréinat, nu este grevat de sarcini, asa
cum rezultd din Extrasul de carte funciara pentru autentificare nr.39506 din 22 iunie
2026 eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Neamf{ — Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Piatra Neamt, este inscris in evidentele fiscale, asa cum rezulta din
Certificatul de atestare fiscald nr.2553CRJ din 22 iunie 2026 eliberat de Municipiul
Piatra Neamt - Directia Taxe si Impozite,
Eu, MOLESAG SORIN-ION in calitate de reprezentant legal al societatii
MECANICA CEAHLAU SA, declar ca aceasti dezlipire nu se face in vederea
construirii, ci pentru o mai buna sistematizare a proprietatii,
Eu, MOLESAG SORIN-ION in calitate de reprezentant legal al societatii
MECANICA CEAHLAU SA, am cunostinta despre dispozitiile art.879 alin.5 din Codul Civil,
potrivit cérora prezentul act de dezlipire are caracter material $i nu implic& niciun transfer
de proprietate si sunt de acord cu inscrierea imobilelor rezultate in urma dezlipirii in cértile
funciare noi ce se vor deschide pentru acestea, in conformitate cu dispozitiile art.880 din
Codul Civil.
Tehnoredactat si editat azi, 23 junie 2026 la BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL
NITA ELENA-LAURA, cu sediul in municipiul Piatra Neamt, intr-un singur exemplar
original, care va fi pastrat in arhiva biroului notarial si trei duplicate, din care un exemplar
va ramane in arhiva biroului notarial i doua exemplare s-au eliberat partii.

PROPRIETAR,
MECANICA CEAHLAU SA
reprezentatd legal de
MOLESAG SORIN-ION

- urmeaza autentificarea pe verso -

(]
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ROMANIA

Uniunea Nationald a Notarilor Publici

BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL NITA ELENA — LAURA
Licenta de functionare nr. 391/2024

Sediul: Municipiul Piatra Neamf, Bld. Traian, nr.80,

bl.H3, sc. B, parter, ap.48, judetul Neamt

Telefon/Fax: 0333 131340

Operator de date cu caracter personal

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.625

Anul — 2028, luna — iunie, ziua - 23

in fata mea, NITA ELENA — LAURA, notar public, la sediul biroului, s-a prezentat:

MOLESAG SORIN-ION, identificat prin CEI nr.MB1129294, eliberata de D.GEP.,
la data de 29 ianuarie 2026, CNP 1601228211667, domiciliat in comuna Corbeanca, satul
Tamasi, str.Nordului, nr.16, judetul Ifov, in calitate de Director General al MECANICA
CEAHLAU SA, persoand juridicd romand, cu sediul social in municipiul Piatra Neamt,
str.Dumbravei nr.6, judetul Neamf, inmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului de pe
langa Tribunalul Neamt sub nr.J1991000008271, avand Cod Unic de Inregistrare 2045262,

care, dupa ce a citit prezentul inscris, a declarat ca i-a inteles continutul, ca cele
cuprinse in act reprezintd vointa sa, a consimiit la autentificarea prezentului inscris si a
semnat unicul exemplar original, precum si anexele (Planul de amplasament si delimitare a
imobilului cu propunerea de dezlipire — Anexa 17 si Planurile de amplasament si delimitare
a imobilului — Anexa nr.16).

in temeiul art.12 lit. b) din Legea notarilor publici i a activitatii notariale
nr. 36/1995, republicata,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariu de 980 lei + 205,80 lei TVA si tarif pentru administrarea,
gestionarea, pastrarea si arhivarea actelor in suma de 20 lei + 4,20 lei TVA achitat cu OP
nr.4604 din 23.06.2026.

S-a perceput taxad intabulare in suma de 120 lei, achitatd cu OP nr.4603 din
23.06.2026.

NOTAR PUBLIC,
NITA ELENA-LAURA

Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare, de Nita Elena-Laura, notar
public, astazi, data autentificarii actului si are aceeasi forta probanta ca originalul.

NOTAR PUBLIC,
MFA ELENA-LAURA
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