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Propuneri de valorificare a activului din str.Aurel Vlaicu, nr.34, in
totalitatea sa, fira a afecta rezerva domeniului II de activitate, conform
Hotérdrii AGEA nr.1 din 28.01.2011

Pornind de la criteriul de crestere a rentabilitétii, s-au analizat posibilititile

de valorificare a spatiilor din doui hale de pe amplasamentul Aurel Vlaicu,
respectiv “hala de montaj si prelucriri mecanice” si “hala de tratamente termice™.

Urmare a caracteristicilor constructive si arhitecturale ale celor doui hale,

conjugat cu gradul de uzuri foarte avansat, spatiile existente nu pot fi generatoare
de venit prin inchirieri de spatii.

1.

Prezentdm mai jos caracteristicile acestor hale:
Clidire montaj si prelucriri mecanice (Anexa 1), nr. inv.1007, nr.cadastru
2276/C11.
Data punerii in functiune (PIF):1964
Cladire cu fundatie din beton, schelet metalic cu pereti din tabla, acoperis tip
sarpanti cu invelitoare din tabli ondulati.
Suprafata (mp) din documentatia cadastrald =2475 mp.
Suprafata halei este compartimentatd in trei spatiia astfel:
a) Atelierul de montaj,care reprezinta si cea mai mare suprafati, unde se afla
si presa Muler, separat de atelierul de prelucriri mecanice printr-un briu din
zidarie din cArdmida inalt de cca.2 m ce se continud pana la inaltimea de 3.5
m cu tabld ondulati. Peste aceastd indltime, pand la limita grinzii acoperigului,
cele douad ateliere nu mai sunt separate.
b) Atelier prelucriri mecanice cu o suprafati de cca.570 mp.
¢) “Centrala termici” cu nr.inv.1006 , cu PIF 1964 , constructie din zidarie de
cardmida, acoperis tip sarpanti din tabld ondulati in suprafati de cca.250 mp.

Pentru a facilita inchirierea de spatii, in aceasti hald sunt necesare reparatii
acoperis, pereti din tabli, completarea cu geamuri, revizii ale instalatiilor de
utilititi, reconditionarea pardoselii prin acoperirea canalelor de cabluri,
realizarea compartimentirii spatiilor, etc. Costurile acestor interventii sunt
foarte mari si nu se justificd , avand in vedere pretul mic pe mp pentru
inchirieri practicat la ora actuald, urmare a crize imobiliare.

Clidire tratamente termice (Anexa 2), nr. inv.1008, nr.cadastru 2276/C18.
Data punerii in functiune (PIF):1963

Cladire cu fundatie de beton, schelet metalic cu pereti din zidérie pe trei laturi
si din tabli pe o laturd, cu acoperis tip sarpanti cu invelitoare din tabla
ondulata.

Toati suprafata halei este briizdati de o retea de canale, adinci de cca.1.5 m.



Urmare a specificului domeniului de utilizare a halei, uzura elementelor
constructive este foarte avansata.
Si la acesti hald, costurile de reconditionare sunt foarte mari.

» Avind in vedere cele prezentate mai sus, se considera o posibilitate mai mare
de a genera venit din inchirierea de spatii de parcare , obtinute prin demolarea
totald a halei de prelucriri mecanice i demolarea partiald a halei de tratamente
termice.

Costurile estimative pentru realizarea acestor actiuni sunt urmdtoarele:
1.Pentru demolare hala Prelucriiri mecanice $i montaj:

a) Costuri cu documentatia pentru obfinerea autorizatiei de demolare= 13 100 lei
b) Costuri cu plata taxelor, avizelor si autorizatiei de demolare = 2000 lei

¢) Costuri cu demolare hald si eliberare teren de materiale rezultate din demolare
=118 447 lei .

d) Umplere, tasare canale cable si nivelare cu prundis pentru facilitarea trecerii
din zonelor de acces exterioare in zona pardoselii din hald=5 000 lei.

2.Pentru demolarea partiald a halei de tratamente termice, respectiv demolarea
peretilor laterali si péstrarea scheletului metalic de rezistenta si a acoperigului:

a) Costuri cu demolarea partiald §i eliberare teren de material rezultate din
demolare = 52 413 lei.

b) Umplere, tasare canale si nivelare cu prundis pardoseali pentru facilitarea
accesului din zonele exterioare in zona pardoselii din hald = 5 000 lei.

Costul total al actiunilor de demolare la punctul 1 si 2 de mai sus sunt de cca.
195 960 lei.

» In urma demoldrilor rezultd cca.100 to degeu metalic, care se poate valorifica la
1 lewkg, rezultind 100 000 lei.

Avénd in vedere i valorificarea metalului obfinut prin dezmembrarea presei
Muller (63 to) , la cca.1.4 levkg, rezulti o valoare de cca.88 200 lei.

Total venit obtinut prin valorificarea metalului rezultat in urma dezmembririi=
188 200 Ilei.

Rezulti in final un cost de 7 760 lei = 195 960 lei — 188 200 lei
» Deasemeni, avand in vedere utilizarea spatiului pentru parcari, in perspectiva
se poate realiza o spilitorie auto intr-o clidire existenti.

Urmare a celor prezentate mai sus, solicitim aprobarea pentru realizarea
actiunii de demolare totla a halei de “montaj $i prelucriri mecanice™ §i a
actiunii de demolare partiald a halei de “tratamente termice”.

BM.E.L Intocmit,
Ing.Iulius Carligeanu ing.Elena Balint
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INFORMARE

cu privire la Programul de crestere a gradului de valorificare a
activului din str.Aurel Vlaicu nr.34 adoptat de Consiliul de
Administratie in baza Hotararii AGEA nr.1din 28.01.2011

gi a actiunilor initiate in baza acestuia

Actiunile initiate in baza Programului de crestere a gradului de valorificare a
activului din str.Aurel Vlaicu nr.34, adoptat de Consiliul de Administratie in baza
Hotardrii AGEA nr.1 din 28.01.2011, s-au desfasurat pe etape.

Desfasurarea fiecdrei etape a fost prezentatd periodic Consiliului de
Administratie pentru informare.

» Actiunea de demolare a cladirilor ce prezentau un grad avansat de
uzurd, a fost inifiatd incepand din luna martie cu intocmirea documentatia pentru
obtinerea autorizatiei de desfiintare a cladirilor. La sfartitul lunii mai au inceput
lucrarile efective de demolare executate de o firma specializata, lucriri finalizate in
luna septembrie. Din demolarea totald a unei hale industriale si demolarea partiald
a altei hale —demolarea zidériei - a rezultat un profit de 90 598 lei.

In luna septembrie a fost initiatd a doua etapa de demoldri cladiri, partial finalizata
in luna octombrie si care se preconizeaza a se finaliza in totalitate la inceputul lunii
decembrie.

in luna noiembrie s-a initiat ultima etapd preconizati a fi realizata in 2011,
privind demolarea cladirilor care nu aduc venit, pentru eliberarea de spatiu in
vederea amenajarii unei parcari. Daca permit conditiile meteo, aceasta ultima etapi
se estimeaza si fie finalizatd in luna decembrie 2011 sau ianuarie 2012,

e

» Actiunea de extindere a suprafetelor inchiriate a fost initiatd de la
inceputul anului 2011 si continua si in prezent. Astfel s-a realizat o crestere a
suprafetelor inchiriate cu 24,79% , respective o crestere a venitului obtinut din
chirii spatii de 21,26 %. Acest lucru s-a realizat atit prin atragerea de noi chiriasi
cét si de suplimentarea spatiilor la chiriasii existenti. Deasemeni au fost executate
lucriri de fragmentare a spatiilor, urmare a solicitarilor de spatii mai mici, s-au
executat lucrari de racordare la energia electrica in spatiile care nu aveau curent.
Toate aceste lucrari au fost facute cu cheltuieli minime, utilizind materiale
recuperabile.
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» Alte actiuni initiate pentru obtinerea unui profit mai mare, este si
actiunile demarate pentru reducerea cheltuielilor respectiv actiunile de reducere a
creantelor de la chiriasi §i deasemeni actiuni de imbundtatire a ritmicitatii
incasarilor.

Astfel pentru reducerea cheltuielilor, au fost facute verificari metrologice la
contoarele de energie electricd, s-a impus chiriasilor care nu aveau, montarea de
contoare de energie, deasemeni au fost ficute verificari ale traseelor de api si de
curent electric executdndu-se lucréri de remediere pentru reducerea pierderilor.

Pentru reducerea restantelor din chirii, au fost emise acte adifionale de
obligativitate a respectarii scadentei facturilor, au fost intocmite somatii de platd
pentru riu platnici §i deasemeni au fost aplicate penalititi pentru intarzierea la
platd a facturilor. Toate aceste demersuri au avut ca efect o ritmicitate mai buna a
incasdrilor.

In perspectiva anului 2012, se vor continua aceste actiuni de crestere a
gradului de valorificare a activului din str.Aurel Vlaicu nr.34 si se preconizeaza
demararea actiunii de amenajare a unei parcéri pe spatiul eliberat de constructii de
cca.8500 mp.

B.M.E.L Intocmit,
Ing.lulius Carligeanu ing.Elena Balint
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Strategia dezvoltarii activitatil
pe amplasamentul din str.Aurel Vlaicu nr.34
pentru anul 2012.

Strategia dezvoltarii activitatii pe amplasamentul din str.Aurel Vlaicu
nr.34, pentru anul 2012, are in vedere cresterea veniturilor prin abordarea
urmitoarele directii:

1. Atragerea de noi clienti pentru inchirierea spatiilor construite rdmase
libere, prin executia de lucrari cu costuri minime, pentru amenajarea
acestor spafii (conectari la reteaua electrica, pereti despartitori, usi
acces, etc.)

[ ]

Intensificarea actiunilor de publicitate privind inchirierea de spatii.

3. Extinderea terenului liber de constructii prin demolarea constructiilor
care nu aduc venit si amenajarea unei parcéri publice .

4. Majorarea pretului chiriei cu 10%, la chiriasii existenti.

5. Intensificarea actiunilor de reducere a creantelor de la chiriasi.

6. Diminuarea cheltuielilor de pe amplasamentul Aurel Vlaicu prin

eliminarea cauzelor ce duc la pierderi de energie electrica sau de apa
potabila.

Se preconizeaza o crestere a veniturilor prin aplicarea misurilor ce
se impun pentru ducerea la indeplinire a directiilor enumerate mai sus.

B.M.E.L,
ING.ELENA BALINT
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LUCRARILE CESE AU IN VEDERE IN ANUL 2012
PENTRU AMENAJAREA PARCARII
ST A SPATHLOR DESTINATE ALTOR ACTIVITATI
PEAMPLASAMENTUL DIN STRAUREL VLAICU NR.34
CU SURSE PROPRITDE FINANTARE SI VALOAREA ACESTORA

In perspectiva anului 2012, se va continua actiunca obtinerii de venit din
chirii spatii construite si terenuri in paralel cu actiunile pentru realizarca Programului
de crestere a gradului de valorificare a activului, respectiv actiuni de demolare cladiri
care nu aduc venit, pentru cliberare teren de constructii in vederca construirii unci
parcari.

Astfel la sfarsitul lunii ianuaric 2012, se preconizeaza finalizarca demolarii halei
FForja si a anexelor aferente acestei cladiri .

In ceea ce priveste cresterca veniturilor din inchirierea de spatii, se va intensifica
publicitatca privind inchirierea spatiilor ramasc libere  si deasemeni se vor face
amenajari (conectari la reteava clectricd, pereti despartitori, usi acces, ele.jeu costursi
minime, pentru a facilita inchirierea spatiilor.

Avand in vedere obtinerea unui profit in anul 2011 de cca. 180 000 lei, din chirii
spatii si valorificarca materialului metalic reszultat din demolari, s-au previzut in
programul de investitii pentru anul 2012 . 150 000 l¢i pentru demararca lucrdrilor
privind amenajarca unci parcari pe o supralatd de cca. 8500 mp.

|.ucrarile si costurile estimative ale acestora sunt:
Nivelare terasament pe o suprafata de 8500 mp - 16 000 lei
Demolat beei si acoperita groapa acestuia cea. 70 mp 2 000 lei

Conlectionat sau achizitionat capace care si reziste la greutate | pentru guri de canal
existente (8 bue) 2 800 lei

Nivelat diverse praguri de beton ce reprezintd margini ale fundatiilor constructiilor
demolate cu aport de prundis 6 000 lei

Imprastiat si nivelat strat de prundis cu grosimea de 10 em pe o suprafatd de 8500 mp
S0000 ler
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Confectionat sau achizitionat 10 stalpi pentru iluminat cu intrerupdtoare individuale
montate in consolda pe cladiri existente sau pe stalpi de sustinere (stalpi, lampi,
intrerupatoare.cablaj, tablou sigurante, etc) 14 000 lei

Confectionat si aplicat marcaje 9 000 l¢i

Reconditionat gard imprejmuire 5 700 lei

[.ucrdri de largire deschidere poarta si echipare poarta acces cu barierd automata fara
emitere automata de tikete 9 500 lei

Sistem de supraveghere video cu 6 camere de luat vederi 15000 lei

Achizitionarca a trei toalete ecologice 10 000 e

I.ucrari neprevazute 10 000 lei,

Din suprafata de 8500 mp teren, procentul de ocupare al terenului cu parcare
propriu-zisd cste de aproximativ 60%, diferenta de 40% reprezentand zona destinata
circulatiei si dotarilor tehnice.

Zona de parcare propriu-z1sa va 11 in supralatd de aproximativ 3100 mp.

Pentru caleulul amortizarii investitiel se considerd pe supralata de 5100 mp de
parcare un grad de ocupare asticl:

» 40 % din suprafata parcarii propriu-zisd ( 2040 mp) pentru parcare autoturisme,
pentru care esle necesard o supralatd utila de 15 mp/masind, rezultd un numar de
136 locuri de parcare autoturisme,

~ 30% din suprafata parcarii (1 530 mp). pentru parcare camioane, autocare cle., care
necesitda o suprafatd utila de 42 mp/masind. rezultd un numir de 36 locuri de
parcare.

» 30% din suprafata parcarii (1530 mp), pentru parcare tiruri. autobuze articulate,
camioane cu remorcd, care necesitd o suprafatd utila de 63 mp. rezultd un numar
de 24 locuri de parcare.

Considerand 3 lei/mp/zi de parcare rezultd pentru fieccare masind urmatoarele
tarife:

a) Autoturisme 45 lei/z
b) Camiocane 126 lei/zi
¢) Tiruri 189 lei/zi
Pentru un grad de ocupare de 100% pe 71 rezultd, un venit zilnie de 11 112 lei/zi.

Cheltuielile estimate pentru intretinere. tluminat, supraveghere. publicitate sunt
de cca.27 000 lei/luna. respective 900 lei/zi.
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Consideram doud variante:

) Varianta pesimistd, pentru un grad de ocupare zilnie de 10% | rezulta un
venit de 1111 lel pe #i , din care se scad cheltuiclile si rezultd un profit de 211 lei/zi,
respective 77 015 lei/an.Obtinerea acestui profit anual inscamnd amortizarca investitiel
in doi ani 1ar in al treilea an se poate considera trecerca electiva pe profit a investitiel.

2} Varianta optimistd, pentru un grad de ocupare zilnic de 30%, rezulta un
venit de 3333.,6 lei/zi. din care seazand chelwiclile rezulta un profit de 2434 leifzi,
respectiv 73 020 lei/luna sau 876 240 lei/ an,

In varianta optimista investitia se amortizeaza in 2 luni jumalte.

Pentru primul an se poate lua in considerare varianta pesimista, avand in vedere
lipsa de cunoastere a locatiel pentru sofert si deasemeni tindand cont de perioada de
tmp necesard raspandirii  informaticl printre acestia sia publicitatii necesard a i
facuta locatiei. respectiv timpul necesar pentru transformarca in obishuinta de a parca
in acclasi loc.

In perspectiva derularii acestei afacert in conditii avantajoase de prolit, se poate
stabili o strategic de imbunatatire a locatici atit ca structura -platforma betonata,
acoperitd cu covor de astfalt - ciat si ca dotari  amenajare de spatii de alimentatie
publica, grupuri sanitare si de igicnd. spatii de popas sau pentru odihnd de cea. 48 ore,
deasemeni spatii comerciale cu produse auto. spatii pentru intretinere auto (spalatorie),
EIE:

13.M.E.I.
INGLELIN A BALIN
e e
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