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INFORMARE PRIVIND STUDIUL DE OPORTUNITATE PENTRU
“AMENAJARE PARCARE PRIVATA N INCINTA S.C.MECANICA CEAHLAU S.A.”
AMPLASATA IN PIATRA NEAMT STR. AUREL VLAICU NR.34

Studiul a fost intocmit de firma Antreprenor Construct, pentru previzionarea
rentabilititii pentru o perioad3 de 10 ani a investitiei privind constructia unei parciri private, care va
deservi posesorii de autovehicole pentru parcarea pe o durati determinati de timp a atovehicolelor
(autoturisme, autocare, autobuze, camioane, tiruri,etc.).

In studiu sunt prezentate urmétoarele:
- situatia actuald a imobilului (suprafati teren 23 247 mp si 37 cladiri existente);
- amplasarea acestuia conform Planului Urbanistic General (PUG) al municipiului Piatra
MNeamt;
- unititile industriale, sociale, comerciale si de transport invecinate;
- utilizéirile permise in zon#;
- incadrarea investifiei in priorititile strategice de dezvoltare ale municipiului Piatra
MNeamt;
- realizarea optimizirii relatiilor in teritoriu;
- amenajiri si instalatii care si asigure protectia factorilor de mediu.
In ceea ce privesc datele tehnice ale investifiei sunt prezentate urmétoarele valori estimative:

e Valoarea lucriirilor de demolare a clidirilor = 137 500 euro;

e Valoarea lucriirilor de amenajare parcare = 1 162 000 euro;

e Valoarea dotirilor (ex.barierd automats, aparat taxat, cabind poarti, sistem
iluminat,sistem  protectic  incendiu,sistem  canalizare  pluviald,grup
sanitar,sistem colectare deseuri, etc)=30 000 euro.

e Valoarea cheltuielilor de proiectare, studii, avize si acorduri pentru obtinerea
autorizatiei de construire = 20 000 euro.

e Cheltuieli de intretinere curentd (personal angajat, utilitafi,deseuri,igienizare,
consumabile,etc) = 5000 euro/luna.

Cheltuieli de publicitate si reclama = 1000 euro/luna.

Taxe si impozite = 1000 euro/luni. '

Astfel se determind nivelul investitiei de 1 676 380 euro (inclusiv TVA), repartizati astfel:
1. Lucriiri demolare de 170 500 euro (inclusiv TVA) '
2. Lucriri de amenajare de 1 440 880 euro (inclusiv TVA)
3. Alte lucriiri (gard, panouri fonoabsorbante, sistem iluminat, de supraveghere
si pazi, etc.) 60 000 euro (inclusiv TVA).

La stabilirea numdrului locurilor de parcare s-a luat in calcul 60% din suprafata terenului
pentru parciire efectivi si 40 % din suprafata terenului pentru ciiile de acces, manevri, dotéri etc.Au
fost analizate 7 variante de amenajéri, avind ca variabile numirul locurilor de parcare in functie de
categoria autovehicolelor ce pot fi parcate.

Din analiza studiului de oportunitate rezulti cii investifia este profitabili pe termen lung.

Cea mai buni rata interndi a rentabiliti{ii financiare a investitiei este de 25 % ,pentru una din
variante si in care amortizarea investitiei inifiale se realizeazi in 7 ani. Aceasti variantii prezintd
amenajarea unei parcéri mixte cu un grad de ocupare de 60%, astfel:

- 40% din suprafata parciirii propriu-zisd pentru parcare autoturisme cu 0.3
euro/ord;



- 30% din suprafata parcérii propriu-zisa pentru parcare camioane cu doud, trei si
patru osii/autobuze standard de linie nationald/autocare/bascule etc.cu 0.5
euro/ori;

- 30% din suprafata parcdrii propriu-zisi pentru parcare camioane cu remorcd/
camion cu sa §i semiremorci/autobuze inalte pentru cilitorii de lungd
durati/autobus articulate standard, cu 1 euro/ori.

Previziunile in care a fost construit acest scenariu sunt previziuni apropiate de plaja
pesimistd, cireia ii corespunde cea mai bund valoare pe piati pe mp de teren de 233 euro/mp.
Numai o crestere a prefului din exemplul de mai sus, la parcare autoturisme la 0.5 euro/ord, la
camioane la 1 euroford, iar la autobuze la 1.5 euro/ori si un grad de incércare de 70%, ar conduce la
o valoare netd financiard a investitiei de 15 753 808 euro si o rati de 66%, ciireia i corespunde o
valoare obtenabili pe piati pe mp de teren de 677 euro/mp.
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