Serviciul BMEI Cercetare-dezvoltare, Protectia muncii si a mediului

Aprobat,
Director Generalf,
ing Tim i,

EVALUARE COSTURI PROIECT DE INVESTITII

“PARCARE AUTO PRIVATA IN INCINTA SC MECANICA CEAHLAU
SA— AMPLASAMENT :STR AUREL VLAICU , NR 34 , PIATRA-NEAMT”

AMENAJARE PE 60% DIN SUPRAFATA TERENULUI

» Avind in vedere amplasarea terenului din str.Aurel Vlaicu nr.34, conform
Planului Urbanistic General (PUG) al municipiului Piatra Neamt, intr-o zona cu
unititi industriale si de transport, zona cu locuinte colective, obiective de cult, sedii
de firme si deasemeni avand in vedere atit domeniile de utilizare permise in zona
cét si din perspectiva priorititilor strategice de dezvoltare ale municipiului Piatra
Neamt , schimbarea domeniului de utilizare al terenului din domeniu de utilizare
industrial intr-un domeniu de utilizare de interes public — parcare privati — este atat
permisiva cit si oportund respectiv profitabila pe termen lung.

o  S-a intocmit un studiu de oportunitate in care au fost estimate costurile investitiei
pentru executia unei parciri cu dotiri moderne si cu suprafata acoperitd de beton
asfaltic.In studiu au fost prezentate 7 variante, functie de gradul de ocupare al
locurilor de parcare si analizindu-se rentabilitatea acestora s-a evidentiat cea mai
buni ratd internd de rentabilitate de 25 % pentru una din variante in cadrul céreia
amortizarea investitiei se realizeazi in 7 ani. Din studiu rezultd ci investifia este
profitabil pe termen lung. '

o« Urmare a costurilor mari , conform studiului ficut,de cca. 5 587 850 lei ,fara
TVA, pentru amenajarea unei parcdri private pe toatd suprafata terenului de 23 247
mp pe care sunt amplasate 37 de clidiri, s-a ales varianta eliberarii terenului de 10
cidiri care nu aduc nici un venit sau cu venituri foarte mici si prin demolarea carora
se poate creea un spatiu pentru parcare de cca.13948 mp ce reprezinta cca.60% din
intreaga suprafati de teren.

o In vederea executiei unei parcari pe 60% din terenul amplasat in str.Aurel Vlaicu
nr.34, trebuie degrevat terenul de constructiile industriale (hale de productie,
magazii, boxe, soproane) care inseamnd 10 cladiri in suprafatd construiti totald de
cca.5489 mp.
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e  Activititile si costurile estimative, aferente demoldrii constructiilor industriale si
aducerii terenului la cota 0, respectiv acoperirea acestuia cu prundig, sunt
urmiétoarele:

1. Proiect, studii, avize si acorduri pentru obfinerea autorizatiei de construire = =
cca 36 227 lei fara TVA.
2. Demolarea a 10 clidiri (cca.5489 mp suprafati construitd) = cca.190 208 lei

farda TVA.
3. Lucriiri de terasamente si acoperire cu un strat de balast bine compactat in

grosime de cca.25 cm = cca.l 742 625 lei ,fard TVA;
4. Dotari minime necesare — cca 50 000 lei , fara TVA.

Astfel valoarea totald a investitiei se ridica la cca. 2 020 000 lei, fira TVA.

» La ora actuald , Mecanica Ceahldu inchiriazd teren liber de constructii pentru
parcare la pretul de 0.6 euro/mp/luna fard TVA.

» In varianta de inchiriere a intregii suprafete destinati parcarii, de 9764 mp (70% din
13948 mp locuri parcare iar 30% cai de acces), la pretul de 0.6 euro/mp/luna,
investitia se amortizeazi in cca 6.5 ani.

» In varianta pesimistd a inchirierii doar a 40% din suprafata efectivd de parcare,
investitia s-ar amortiza in 10 ani.

» Actualii chiriasi isi vor putea desfasura ,in conditii identice, activitatile necesare.
Astfel Mecanica Ceahlau SA isi va asigura venitul rezultat prin inchirierea spatiilor
aferente. :

Se propune mandatarea atat a Consiliului de Administratie cat si a Conducerii
Executive ca dupa finalizarea demolarii cladirilor, sa se initieze o noua varianta de
valorificare a activului in conformitate cu cele stabilite prin HAGEA Nr 2 /
12.12.2008.

Intocmit,
27.12.2010 ing.Ele B{gl_im
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